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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

SO TAINGUYEN
SAOY; v A MOI TRUONG

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

So:

Vé

giai quyet hd so tu ¥ chuyén muc

dich st dung dat tu y tach thira, chuyén

quyén béng gidy tay.

Kinh gti: Uy ban nhan déan Thanh phd.

z ;m\- lﬂ\rs -

S¢ Tai nguyén va Méi trudng nhan duge Cong van s6 268/VP- bT ngay
12 thang 01 nam 2023 ciia Van phong Uy ban nhén dan Thanh phé vé viéc
gidi quyet hé SO tu ¥ chuyén muc dich st dung dét, tu ¥ tach thira, chuyen
quyén bing gidy tay; trong do truyén dat y kién chi dao ctia Phé Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phé Bli Xuin Cuong nhu sau: “Giao So Tai nguyén va
Méi truomg nghién cieu y kién cua Tw phap tai Cong van s6 5879/STP-VB
ngay 24 thang 11 ndm 2022 dé trién khai thie hién theo dung quy dinh phdp

" lugt; tham muu, dé xudat, trinh Uy ban nhén dén Thanh phd xem xét @oi voi

cdc ngi dung vuot tham quyén”.

S& Tai nguyén va Moi truong bao cdo nhu sau:

1. Nguyén nhin ton tai

Trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh ton tai cdc trudong hop ho gia
dinh, cd nhan str dung dat ndng nghiép, da dugc Uy ban nhan dan cip huyén
cap Gidy chtmg nhan quyén sir dung dit, trong qua trinh str dung ¢6 phat sinh
bién dong nhu: ho gia dinh tach hd riéng dé &, duoc thira ké, dugc tdng cho,
chuyén nhugng mot phéan dién tich dat...Do xuét phét tir nhu cau thue té nay,
ngudi sir dung dat d4 ¢4 cac hanh vi tu y tach thira, chuyén quyen mot phan
thira dét bang “glay tay” (khong lap hop dong chuyen nhuong quyén s dung
dat, tai sén gdn lién véi dat theo quy dinh), tay chuyén muc dich st dung dat
(x@y dung nha, cong trinh trén d4t néng nghi¢p...). Va do phap luat dét dai
qua nhiéu thoi ky chua ¢é quy dinh kip thoi va day dd nén nguoi nhan chuyen
quyén trong nhitng truong hop nay chua dugc cap Glay chimg nhén quyén su
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dét (viét 1a Gidy
chirng nhan).

Vén & tbn tai néu trén kéo dai dén nay khi c6 quy dinh theo Khoan 2
Didu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cho phép giai quyét dbi voi nhiing
trudng hop nhén chuyén nhugng, nhén thira ké, nhan ting cho bing giay tay
trwge ngay 01 thang 7 nam 2014. Tuy nhién, vi la tu y tach thira dé chuyén
quyén nén phan 16n dién tich dat duge chuyén quyen ¢6 dién tich nhé hon
dién tich tbi thleu theo quy dinh caa Uy ban nhén dén chp tinh; va khi xem xét
g1a1 quyet cép Glay ching nhén ¢é nhiéu van dé phat sinh can phai béo cdo,
xin v kién cia Uy ban nhan dan Thanh pho (vé thidm quyén cp Gidy chumg
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nhan, diéu kiéc cap Gidy chimg nhan, sy phdi hop clia céc co quan...) W "



2. Qua trinh xin y kién xi Iy gidi quyét

Dé giai quyet vudéng maéc, kho khan vé thdm quyén cdp Gidy chimg
nhén va viéc xu ly d6i voi truong hop ton tai néu trén, S& Tai nguyén va Moi
truong da ¢o6 nhiéu van ban bao cdo Uy ban nhan dén Thanh phé (Céng vén
s0 11484/STNMT-VPBDK ngay 06 thang 11 nam 2017, Céng vén 56
3499/STNMT-VPDK ngay 13 thang 4 ndm 2018, Céng van s6 4731/STNMT-
VPBK ngay 18 thang 6 ndm 2019, Cong van s6 11300/STNMT-VPBK ngay
15 thang 12 nam 2020) theo d6 kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phé:

-Vé tham quyen giai quyét: giao Uy ban nhén dén 24 quén, huyén ra
sodt, gial quyét ky cap Gidy ching nhan (d01 v6i ho so dang tdn dong).

- V& trinh ty, cach thirc thuc hién: td chirc céng khai trén théng tin dai
ching dé ngudi st dung dét va ngudi dang giit ban chinh Giay chimg nhén
dén thuc hién ké khai, déng ky cap Glay chung nhén va ding ky bién dong
trén Gidy chimg nhan da cap (déi véi hd so chwa tiép nhan).

Thyec hién chi dao cia Uy ban nhéin dan Thanh phd (Phleu chuyén s
72353/2/PC-VP ngay 19 thang 11 ndm 2021 cta Vin phong Uy ban nhén dén
Thanh phd), S& Tai nguyén va Mai trudng da co Coéng van s6 4381/STNMT-
VPDK ngay 06 thang 6 nam 2022 bao cao xin ¥ kién Bd Tai nguyén va Moi
trudmg va duoc Téng cuc Quan ly d4t dai phuc dap tai Céng vin so
1679/TCQLDD-CDKDD ngay 05 thang 7 ndam 2022, vOi ndi dung: “T6 bng
cuc Qudn Iy dat dai @ nghi So Tai nguyeén va Moi truong thamh phé H6 Chi
Minh can ci cdc quy dinh va finh tiét cy thé timg hé so dé xem xét, chi dao
gidi quyét doi véi ede hé gia dinh, cd nhén sir dung dat déam bao phit hop véi
quy dinh phdp ludt hién hanh.”

Trén co s& hudéng dan ctia Tong cuc Quan 1y dat dai, S& Tai nguyén va
Moi truong c6 Cong van 56 7772/STNMT- VPDK ngay 14 thang 9 nam 2022
b4o cao Uy ban nhan dan Thanh phé va dugc Uy ban nhan dén Thanh phd
giao S¢ Tu phap ra soat, tham muu, dé xuat trinh Uy ban nhén dan Thanh
phé dé xem xét, giai quyét (Cong van s6 9843/VP-DT ngay 10/11/2022 cia
Van phong Uy ban nhéan dan Thanh pho).

Theo Céng vin sé 5879/STP-BTTP ngay 24 thang 11 nam 2022 cla S&
Tu phép, S& Tu phap kién nghi Uy ban nhén dan Thanh phb giao S& Tai
nguyén va Mai trudng céan cir quy dinh phap luét S& Tu phap dé phén tich; ra
soat, dbi chiéu véi timg truong hop cu thé vé ngudn gbe phap ly d4t, qua trinh
sir dung, quy hoach, tranh chép (neu c6) dé xem xét, xir Iy vi pham phép luat
vé dat dai cla nguoi sir dung dat theo quy dinh va 4p dung bién phap khic
phuc héu qua (khi can thiét) dé xem xét viéc cép Gidy chung nhén, xac nhan
thay dbi vao Gidy ching nhén theo quy dinh.

3. Nhén xét va kién nghi cha S& Tai nguyén va Mdi truong
3.1 Nhin xét:
Qua nghién ctru ¥ kién ctia S& Tu phép tai muc Il Céng vin sb
5879/STP-BTTP ngay 24 thang 11 nam 2022, S& Tai nguyén va Méi truong
¢6 vy kién nhu sau:

a) V& viéc ap dung dién tich t6i thiéu khi tach thira: Y
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Theo quy dinh tai Pidu 29 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15
thing 5 ndm 2014 ctia Chinh phu va tai cac Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé dién tich tbi thiéu khi tach thira qua cic thoi ky thi truong hop
cac thira dét dang st dung dugc hinh thanh trude thoi diém c6 Quyét dinh cta
Uy ban nhan dan Thanh pho vé dién tich tdi thidu duoc tach thira ma dién tich
thira dt nhé hon dién tich toi thleu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh
pho nhung ¢6 du diéu kién cAp Gidy ching nhan thi nguoi s dung dat duoc
cdp Gidy chimg nhin (khéng 4p dung quy dinh dién tich t8i thiéu trong
treong hgp nay).

Tuy nhién, cac truong hop chuyen quyen bang gidy tay 1a khong phu
hop quy dinh phap luét tai thoi diém chuyén quyén (khéng loai trir trudng
hop gid mao gidy tay, “lach luat” xac lap thoi diém gidy tay khong trung
thuc). Noi dung cac gidy to mua ban tay thé hién phéan dién tich dat duoc
chuyén quyén, thudc mot phan thira dét, to ban dd ma khong thé hién 13 thong
tin cu thé phan dién tich dat duoc tich ra d8 c6 thé xac dinh mét thira dét theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Luat P4t dai nam 2013, Diéu 13 Théng tu 56
24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014, diém a khoan 2.3 Diéu 8
Thong tu s& 25/2014/TT- BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cta B Tai
nguyén va Moi truong, Vi thé, néu chi cin ctt vao thong tin, thoi diém cua
giay t0 mua ban tay dé& x4c dinh thtra dit dang st dung duge hinh thanh tur
th&i diém nao la chua dam bao.

Viéc ndy cin thiét phai dugc xac dinh trén co s& xem xét qué trinh
quan ly sir dung dat, thong tin thira d4t va ngudi st dung d4t thong qua ban
do, sb muc ké, tai liéu ké khai, do dac qua cac thoi ky... nhim dam bao quy
dinh vé& han mirc tach thira, cic didu kién vé co s& ha ting k¥ thuat cta dia
phuong.

b) Vé thim quyén cép gidy chimg nhan:

T1ep thu y kién ciia S& Tu phép vé cac quy dinh lién quan dén tham
quyén cép Gidy chimg nhan, xac nhan thay dbi vao Gidy chimg nhan da cap
dd dugc néu tai Cong vin sb '5879/STP-VB ngay 24 thang 11 ndm 2022;
ngoai ra hién nay Nghi dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023
ctia Chinh phi va Théng tu s6 02/2023/TT-BTNMT ngay 15 thang 5 ném
2023 cua B truong Bo Tai nguyén va M6i truong c6 quy dinh sira d6i vé
thAm quyén cép Gidy chitng nhan nhu sau:

- Diéu 37 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 _thang 5 nam 2014
ctia Chinh phu (dugc sira doi, bd sung tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh phu) quy dinh “Cap
Glay ching nhan ddi VOl c4c truong hop quy dinh tai khoan 4 Pidu 95, khoan
3 Piéu 105 ctia Luat Dét dai”

1. Déi véi dia phuong da thanh ldp Vin phong ddng ky dat dai theo

quy dinh tai khodn 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay thi viéc cap Gidy ching nhan,
xdc nhdn thay déi vao Gidy chieng nhdn dd cdp thuc hién nhu sau:

a) Véin phong ding ky dit dai thuc hién déi véi t6 chire, co SO ton
gido,; nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thuc hién dy dn dau tw; 16 chire,

cd nhén nwée ngodi; doanh nghiép ¢6 vén dau tw nuée ngodi; W
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b) Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai hodc Véin phong dding ky dat
dai thue hién doéi véi hé gia dinh, cé nhan, cong dong dan cu, nguoz Viét Nam

dinh cu & nude ngodi duge s& hifu nha & gdn lién véi quyén sir dung dat & tai
Viét Nam;

¢) Van phong dang ky dat dai, Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai
duoe sit dung con dau ctia minh d@é thiee hién cdp Gidy chitng nhdn, xdc nhén
thay d6i vao Gidy chitng nhdn da cdp.

- Piéu 17 Théng tu sé 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim
2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi trudng (dugc sira dbi, b sung tai khoan 2
Piéu 1 Théng tu sb 02/2023/TT-BTNMT ngay 15 thang 5 nim 2023 cia Bo
truéng Bo Tai nguyén va M6i trudéng) quy dinh “Cac truong hop xac nhén
thay dbi vao G1ay chung nhan da cip khi ding ky bién dong dat dai, tai san
gén lién véi dat”

“1. Cac tmong hop xdc nhdn thay déi vao Gza'y chung nhdn da cap dé
trao cho nguoi st dung dat chil so hitu tai san gan lién véi dat khi ding ky
bién ddng dat dai, tai sén gdn lién véi dat bao gom:

b) Chuyen quyen su dung mot phan dién tich thira ddt, mét phan tai san
gdn lién véi dat dd cdp Gidy chung nhdn cho nguoi khdc trong cdc truong
hop quy dinh tai DPiém a Khodn nay hodc chuyén quyen sw dung mét hodc
mot $6 thira dat trong cdc thira dat cap chung mot Gzay chung nhan thi bén
chuyén quyén dugc xdc nhdn vao Gidy chitng nhdn da cdp;

.......

2. Cde truong hop dang ky bién dong dupc cap Gzay chimg nhdn quyen
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt bao gom:

a) Hop nhidu thira dat thanh mot thira dat méi; tdch mét thia dat thonh
nhiéu thira dat méi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt;

b) Chuyén muc dich sir dung mdt phdn thiva ddt dwoc co quan c6 tham
quyén cho phép;

d) Truong hop nhan chuyen quyén sir dung mot phan dién tich dat, tai
san gdn lién véi dat trén Gidy chimg nhdn da cap dudi cac hinh thicc quy
dinh tai Diém a Khodn nay,

......

k) Cac truong hop dang ky bién dong vé quyen si dung dat, quyén sé
hitu tai san gan lién véi dat quy dinh tai cdc diém a, b, e, g, h I, mnvar
Khoan 1 Dzeu nay ma nguwoi su dung dat, chii sé hitu tai sén gdn lién véi dat
¢6 nhu cdu cdp mo‘z Gidy chimg nhan.”

3. Viéc cdp Gidy chitng nhdn déi voi cdc truong hop quy dinh tai cde
diem a, b, e, g h m va r khodn 1 va cde diém a, ¢, d, d e, g, hvaikhoan 2

R

4



Diéu nay duwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 cua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP (duoc sira déi, b sung tai khodn 5 Piéu 1 ciia Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP).

Déi véi truong hop quy dinh tai diém n khoén 1 va diém b khodn 2
Diéu nay thi co quan tai nguyén va moi truong co trdch nhiém thuce hién thu
tuc quy dinh tai khoan 2 Piéu 69 ciia Nghi dinh so 43/2014/ND-CP, sau do
chuyén hé so cho co quan quy dinh tai Piéu 37 ciua Nghi dinh so
43/2014/ND-CP (dugc sua doi, bo sung tai khoan 5 Pidu I cia Nghi dinh s6
10/2023/ND-CP) dé thuc hién viéc cap Gidy chimng nhan.”

Theo d6, thim quyen chp Gidy chimg nhan, xac nhén thay dbi vao
Glay ching nhén dé cép trong truomg hop chuyén quyén mdt phan dién tich
dat va chuyén muc dich st dung dAt 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan, huyén, thanh phé Thi Dirc.

Tuy nhién, nhu da néu trén, day la nhitng truong hop chuyén quyén six
dung dét, chuyén muc dich sir dung d4t, tach thira khong phi hop quy dinh
phap luat. Vi vay, viéc cap Gidy chiig nhan dbi voi hd gia dinh, c4 nhén c6
hanh vi pham phap luéat dat dai trude ngay 01 thang 7 nim 2014 phai dam bao
cac quy dinh sau:

- Ngh1 dinh s& 91/2019/NB-CP ngay 19 thang 11 nam 2019 cua
Chinh phu vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vue dit dai”

+ Piéu 4. Thoi hidu xir phat vi pham hanh chinh:
“1. Thoi hiéu xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai 16 02
nam.
2. Thoi diém dé tinh thoi hiéu xir phat vi pham hanh chinh dwoc quy
dinh nhw sau:

b) Boz v&i hanh vi vi | pham hanh chinh dang duoc thuc hién quy dinh
tai khodn 4 Piéu nay thi thoi hiéu dwoc tinh tir thoi diém nguoi cé tham
quyén thi hamh céng vu phat hién hanh vi vi pham;

¢) Truong hop xit phat vi pham hanh chinh d6i véi t6 chire, cd nhdn
do ngum 6 thdm quyén Ildp bién ban vi pham hanh chinh chuyen dén thi thoi
hiéu xv phat dugc dp dung theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay va diém a, b
khodn nay tinh dén thoi diém ra quyét dinh xit phat vi pham hanh chinh.

) 3. Cdac hanh vi vi pham dwgc xdc dinh la da két thic va thoi diém
cham duitt hanh vi vi pham nhu sau:

......

4. Cdc hanh vi vi pham hanh chinh vé ddt dai quy dinh tai Nghz dinh
nay ma khong thugc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay duwoc xdc dinh
la hanh vi vi pham dang duoc thuc hién.

5. Trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, néu t6 chire, cd nhdn
6 hanh vi vi pham hanh chinh cé tinh trén tranh, can tré viéc xvr phat cia co
quan, nguoi co tham quyen thi thoi hiéu xu phat vi pham hanh chinh duoc
tink lai ké tir thoi diém chdm diit hanh vi trén trdnh, cdn tré viée xir phat.”

J/i
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Theo d6, hanh vi ty ¥ chuyén muc dich sir dung d4t sang muc dich
khiac ma khong duoc co quan nha nudc co tham quyén cho phép dugc xac
dinh 13 hanh vi vi pham dang thyc hién va thoi hidu dugce tinh tir thoi didm
ngudi c6 thdm quyén thi hanh cong vu phét hién hanh vi vi pham.

+ Pidu 9, Diéu 10, Piéu 11, Pidu 12, Piéu 13 quy dinh xir phat
dbi véi cac truong hop str dung dét sang muyc dich khdc ma khong duoc co
quan nha nudc ¢o thim quyén cho phép, theo d6 quy dinh hinh thirc xur phat
chinh 1a phat tién va hinh thic phat bd sung 1a khoi phuc lai tinh trang ban
dau (trir trudng hop du diéu kién cong nhan quyén st dung dAt) hodc budc
dang ky dat dai theo quy dinh dbi voi trudng hop co da didu kién duge cong
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 22 Nghj dinh sb 43/2014/ND-
CP, budc ndp lai sb lgi bat hop phap ¢ dugce do thuc hién hanh vi vi pham.

+ Piéu 38. Tham quyén cta Cha tich Uy ban nhén dan céc cép
trong viéc xt phat vi pham hanh chinh.

- Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ciia Chinh phi quy dinh Viéc xu ly, cap Glay chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khac gén lidn v6i dat dbi vai ho gia dinh, cd
nhan st dung dit cé vi pham phép luét d4t dai trude ngay 01 thdng 7 nim
2014:

..3. Truong hop Ién, chiém ddt chua sir dung hodc tw Y chuyén muc
dich si dung dat thude trieomg hop phdi xin phép theo quy dinh ciia phdp luat
vé dat dai ma chuwa dwoc co quan nhd nudée cé tham quyén cho phép thi thuc
hién xu ly nhw sau:

a) Truong hop dang st dung dat thuéc quy hoach su dung dat cho cdc
muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 ciia Ludt Pat dai thi Nha nuéce thu
héi dét trude khi thuce hién dw dn, cong trinh do.

Nguoi dang suw dung dat vi pham dwoc tam thoi sir dung cho dén khi
Nha nude thu héi dat, nhung phai giit nguyén hién trang dang su dung dat va
phai ké khai dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Truong hop dang si dung dat khong thuge truo*ng hop quy dinh tai
Piém a Khodn nay thi Uy ban nhin dan cdp tinh chi dao ra sodt, dzeu chinh
quy hoach sic dung dit; ngudi dang sw dung dat dwoc xem xét cap Gzay
chung nhdn quyén s dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai sén khde gan lién
véi dat.

5 Nguoi dang s dung dat on dinh trong cdc truong hO'p quy dinh tai
Khoan 1, Diém a va Dzem ¢ Khoan 2, Piém b Khoan 3 Diéu nay ma khong co
tranh chdp thi dwoc cap Gzay chung nhdn quyén sir dung ddt, quyén s hitu
nha & va tai san khdc gdn lién véi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thira dat ¢é nha 6 thi dién tich ddt ¢ duoc cong nhan
theo quy dinh tai Diém a Khodn 2 Diéu 20 ciia Nghi dinh nay;

b) Truong hop thira ddt c6 cong trinh xdy dung khéng phdi la nha o

thi duoc cong nhdn theo quy dinh tqi Piém b Khodn 1 va Diém b Khodn 2
Piéu 20 cia Nghi dinh nay,



¢) Déi véi phén dién tich dat dang st dung duwgc xdc dinh la dat nong
nghiép thi duoc cong nhdn quyen su durzg ddt theo ché dg nhw quy dinh doi
Vi truong hop tai Khoadn 5 Diéu 20 cua Nghi dinh nay,

d) Nguwoi sur dung dat dioc cap Gzay chirng nhdn quyén sit dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt quy dinh tai Khodn nay
phdi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phdp ludt.”

Nhu vdy, viée clp G1éy chimg nhén trong trudng hop nay duoc cén clr
theo Pidu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va chi dugc thyuc hién sau khi co
quan nha nuéc c6 thdm quyen giai quyét xong viéc xt ly vi pham chuyén muc
dich sir dung dét va ra soat diéu chinh, quy hoach.

3.2 Kién nghij:

Pay 14 médt dang ton tai kéo dai qua nhidu thoi ky, ¢6 thé phat sinh
tlep theo (do viéc mua béan gidy tay khong c¢6 x4c nhin cla co quan chirc néng
nén viée kiém tra tinh xéac thuc cua thoi didm mua ban 1a thiéu cin ctt, dé bi
loi dung 1am trai quy dinh); néu khong thuc hién chit ché dé& din dén tinh
trang “lach luat” chia tach thira dat khéng dam bao han mire. Do dd, viée giai
quyét cép Gidy chimg nhan d6i voi nhing truong hgp nay theo cac quy dinh
phap luat nhu trén da phén tich 1a can phai xem xét xit ly vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai, ddng thoi cé@n e quy hoach, ké hoach su dung dit,
diéu kién tach thira, co so ha tang dé quyét dinh — day 12 nhimng vén dé thudc
thdm quyén ctia Uy ban nhan dan quén, huyén.

Vi véy, nhdm ngan chiin tinh trang phén 16, tach thira khdng ding quy
dinh, xdy dung khong phep din dén hinh thanh nhiéu khu d4n cu manh mun,
pha v& quy hoach va néng cao trach nhiém quén ly dat dai cta dia phuong S6
Tai nguyén va Moi truong kién nghi Uy ban nhéan dan Thanh phé can thiét c6
chi dao chung cho Uy ban nhin dan cic quin, huyén trién khai thuc hién viéc
xéc dinh cdc didu kién ra soat va xir ly trudce khi cép Gidy chung nhan. Giai
phap cy thé nhu sau:

a. Giao Uy ban nhéan dén cic quéan, huyén va thanh phé Thi Puc chi
dao Uy ban nhin dan phudng, x4, thi tran, phong Tai nguyén va Mai truong
phédi hgp vé&i- Chi nhanh Vian phong déng ky dat dai quan, huyén, thanh phd
Thi Dirc ra soat, xdc minh vé ngudi sir dung dat (bén chuyén quyén va bén
nhan chuyén quyen) thoi diém, qua trinh quan 1y sit dung, hién trang, ranh
gioi str dyng dét, viéc tranh chép; ra soat quy hoach st dung dat, quy hoach

chi tiét xay dung d6 thi, cin ci céc quy dinh phap luét va huéng dan cia °

Téng Cuc quan ly dt dai tai Cong viin s6 1679/TCQLDD-CDKDD ngay 05
thang 7 ndm 2022 dé x1r Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai va xéac
dinh diéu kién cp Gidy ching nhén... Truong hop c6 vi pham phap luét dat
dai thi Uy ban nhén dén cép huyén, Uy ban nhén dan cAp xa Xt ly vi pham
trude khi cap Gidy chung nhén. Truong hop du diéu kién cép Glay ching
nhén thi giao Chi nhanh Vin phong dang ky quan, huyén, thanh phd Tha Pic
ky cép Gidy chimng nhan cho ngucn str dung dt.

b. Di véi hd so d3 tiép nhan
P5i véi cac hd so do Chi nhanh Van phong ding ky dét dai quan,
huyén va thanh phé Thi Puc da tiép nhén, ra soat va lap danh sach trudc thoi

7 Yo




diém S& Tai nguyén va Mbi trudmg béo cdo Uy ban nhan dan thanh phd tai
Céng vin s6 4731/STNMT-VPDK ngay 18 thang 6 nam 2019: Chép thuén
thoi diém hinh thanh thira dit duoc tach ra dé chuyen quyén bang gidy tay
(tru*orc ngdy 01 thang 7 nam 2014) duoc xac dinh cu thé theo thoi diém ghi tai
gidy t0 mua ban tay. Vi vdy, viéc 4p dung quy dinh dién tich tb1 thiéu khi tach
thira cin cr vao quy dinh tai thoi diém nay, cu thé la Quyet dinh sb
19/2009/QD-UBND ngay 25 thang 02 nam 2009; Quyét dinh s6 54/2012/Qb-
UBND ngay 03 thang 12 nim 2012 cta Uy ban nhan dén thanh phé.

c. Dbi véi ho so chua tiép nhan

Nham g1a1 quyet dit diém tinh trang tu y tach thua, chuyén quyén st
dung mot phan dién tich thua dat bing gidy tay va cap Gidy chimg nhan cho
nhimg ngudi nhan chuyén quyén véi trudmg hop tu ¥ tach thira ngay tinh;
cling nhu ngan chén tinh trang nhiéu hd gia dinh, cd nhén tlep tuc loi dung
quy dinh cho phép chuyen quyén sir dung dét bing gidy tay tiép tuc dién ra
trén dia ban thanh pho Hb Chi Minh: Giao Uy ban nhan dén céc quén, huyén,
thanh pho Thu Buc t6 chue cong khai trén thong tin dai ching dé céc truong
hop chuyén quyén bang gidy to tay mot phén dién tich dét (ngudi st dung dit,
ngudi dang giit ban chinh Gidy chimg nhin tach thia chuyén quyen) thuc
hién ké khai cham nhit dén ngay 31 thang 12 niam 2023, ding ky bién dong
va clp Gidy ching nhén theo quy dinh. Cac hd so phat smh sau thoi diém keé
khai, ddng ky (néu c6) s& khéng c6 co sé dé xem xét giai quyet

Viée xé4c dinh thira dat duogc tach ra khi chuyen quyén trén co s& xem
x€t qua trinh quan ly sir dung dat, thong tin thira dit va ngudi st dung dat
thong qua ban db, s0 muc ke, tai liéu ké khai, do dac qua cac thoi ky... nham
dam bao quy dinh v& han muc tach thira, cac didu kién vé co s& ha ting k¥
thudt cua dia phuong.

Kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phé./.

Noi nhin:

- Nhu trén (Dinh kem tai liéu va du thao),

- Thudng truc Thanh dy;

- Hoi ddng nhan dén Thanh phé;

- S& Tu phap;

- Ban Giam déc So;

- Uy ban nhan dan cac quan, huyén va TP Thu Pic;
- Thanh tra S&;

- VPBKDDBTP;

- 22 CNVPDKDD quén, huyén y¥TP Thi Dic;
- Luu: VT, VPDK Han.
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