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CO' SO’ XAY DUNG LUAT PAT PAI NAM 2024

» ? ~
CO SO CHINH TRI CO SO THUC TIEN
K&t qua téng két thi hanh 08 ndm thuc hién Luat
 Nghi quyét Dai hoi [an tha XII| P4t dai ndm 2013:
< Nghi quyét s6 18-NQ/TW ¢ Ton tai, han ché do dat dai ¢d tinh lich st
%+ Cac nghi quyét, két ludn cha Pang vé phtrc tap;
quan ly va sir dung dat dai ¢ NOi dung chua thdng nhat, déng bd cia hé

thong phap luat lién quan;
* Noi dung phat sinh mdi trong thyc tién nhung
phap luat chua cé quy dinh diéu chinh



£ | )06 QUAN DPIEM XAY DUNG LUAT DAT DAI NAM 2024

Thé ché hoéa day du, kip thoi cac quan diém, chu
trwong cta Pang tai Nghi quyét Pai hoi 1an tha XIII
ctia Dang, Nghi quyét s6 18-NQ/TW va cac nghi quyét,
két luan ctia Pang vé quan ly va sir dung dat dai

e Dam bao ké thtra, on dinh, phat triéen ctia hé thong
phap luat dat dai; stra doi, bd sung cac quy dinh chua
phu hop v&i thuce tién

Pam bao déng bo, théng nhét clia hé théng phap luat
vé dat dai véi cac phap luat cé lién quan; hoan thién
cac ché dinh dé quan ly dat dai theo chirc ndng la tai
nguyén, tai san, ngudn lyc ca vé dién tich, chat lwong,
khéng gian st dung




06 QUAN PIEM XAY DU'NG LUAT PAT PAI NAM 2024

Tiép tuc day manh phan cap, phan quyén dong thoi thiét lap
coéng cu kiém soat quyén lwc clia co' quan va ngudi cd tham
quyén trong quan ly dat dai. Tang cwdng vai trd giam sét cla
Quéc hdi, H6i ddng nhan dan, Mat tran T6 qudc Viét Nam, t6
chirc chinh tri - xa hdi cac cap va Nhan dan

Pay manh cai cach tha tuc hanh chinh; chuyén trong tam tw
quan ly bang cac cong cu hanh chinh sang st dung hiéu
qué cac cdng cu kinh té dé thuc day st dung dat hop ly,
hiéu qua, bén virng

Hién dai hoa, chuyén dbi s6 céng tac quan ly dat dai
dwa trén hé théng théng tin, di¥ liéu dat dai théng nhét,
tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi tr Trung wong
dén dia phwong, quan ly bién dong dén tirng thira dat
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Hoan thién hé thong phap luat

Hoan thién thé ché, chinh sach vé
dat dai phu hop véi thé ché phat
trién nén kinh té thj trwéng dinh
hwéng xa hdi chu nghia; giai
quyét tinh trang chéng chéo, mau
thuan trong cac chinh sach, phap
luat cé lién quan dén dat dai

05 MUC PICH
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Thao g& vwréng mac cta thwe tién

Giai quyét cac van dé vwéng mac,
ton tai tlr thwe tién céng tac quan ly,
st dung dat. Tang cwdng quan ly
dat dai ca vé dién tich, chat lwong,
gia tri kinh té



O

Can bang loi ich cac chu
thé trong quan hé dat dai
Pam bao hai hoda quyén va
loi ich cia Nha nwéc, nguoi
st dung dat va nha dau tw

Og

Phat trién thi trweong bat
dong san

Thuc day thwong mai héa
quyén st dung dat, phat
trién thi trwong bat dong
san minh bach, lanh manh

05 MUC PICH

_—

23

Nang cao chat
quan ly dat dai

Thiét 1ap hé théng quan ly
dat dai hién dai, minh bach,
hiéu qua, day manh cai
cach tha tuc hanh chinh,
chuyén doi s6, nang cao chi
s6 tiép can dat dai. Phat
huy dan chu, han ché tinh
trang khiéu kién vé dat dai

lwong



BO CUC CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

» Tang 02 chwong so véi Luat bat dai nam 2013
» B0 sung 01 Chwong vé Phat trién Quy dat
16 CHUONG > Tich riéng Chwong vé Thu hoi dat, trung dung
dat va Chwong vé Boi thwong, ho tro, tai dinh cw
khi Nha nwérc thu hoi dat

» Stra do6i, b6 sung 180 diéu
260 PIEU > B0 sung mai 78 diéu
» Bo6 30 Diéu (do gbop 13 diéu; bo 13 diéu va tach
4 diéu)




CHUONGI
Quy dinh chung

Gom 11 diéu
luat, tlr Piéu 1
dén Piéu 11

BO CUC CUA LUAT DPAT PAI NAM 2024

CHUONGII
Quyén va trach
nhiém cua nha
nwoc, cong dan

doi vai dat dai
Gom 03 Muc,
14 diéu luat, tw
biéu 12 dén
biéu 25

CHUONG III

Quyén va nghia
vu cia nguoi sty
dung dat

Gom 05 Muc, 23
diéu luat, tw
biéu 26 dén
Diéu 48
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CHUONGIV
Pia gi¢i hanh
chinh, diéu tra

co ban vé dat dai

Gom 03 Muc, 11
diéu luat, tw
biéu 49 dén
biéu 59
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BO CUC CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

CHUONG VII
%H lll:ol\:\GkY Boi thwong, ho tro,
uy hoach, ke tai dinh cw khi nha

S nwoc thu hoi dat

Gom 05 Muc, 21

Gom 18 diéu

luat, tir biéu 60 CHUONG VI diéu luat, tw CHUONG VIII
dén biéu 77 Thu hoi dat, bieu 91 dén Phat trién quy dat
trung dung dat biéu 111

Gom 04 diéu
ludt, tir Diéu
112 dén Diéu
115

Gom 13 diéu
luat, tir Piéu 78
dén Piéu 90




CHUONG IX
Giao dat, cho
thué dat, chuyén
muc dich sw
dung dat

Gom 12 diéu luit,
tr Diéu 116 dén
biéu 127

CHUONGX
Pang ky dat dai,
cap giay chirng
nhan quyén sir
dung dat, quyén
sO hiru tai san
gan lién véi dat

Gom 03 Muc, 25
diéu luat, tir Diéu
128 dén Diéu 152

CHUONG XI
Tai chinh vé dat dai

Gom 02 Muc, 10
diéu luat, twr
Piéu 153 dén
Piéu 162

CHUONG XII
Hé thong thong tin
dat daiva co so dir

liéu dat dai

Gom 08 diéu luat,
tr Piéu 163 dén
Piéu 170




CHUONG

XIII
Ché do sir dung
cac loai dat

Gom 02 Muc, 52
diéu luat, tw
biéu 171 dén
Diéu 222

——— —

) BO CUC CUA LUAT DPAT DAI NAM 2024
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CHUONG
XIV
Thii tuc hanh
chinh vé dat dai

Gom 07 diéu
luat, tir Diéu 223
dén Piéu 229

CHUONG XV

Giam sat; thanh tra,
Kiém tra; giai quyét
tranh chap, khiéu
nai, toé cao va xir ly
vi pham phap luat
veé dat dai
Gom 02 Muc, 13
diéu luat, tw
Piéu 230 dén

biéu 242

CHUONG XVI
Piéu khoan thi hanh

Gom 18 diéu luat,
tr Diéu 243 dén
Piéu 260




NHUNG PIEM MO'1
TRONG CHINH SACH

Trén co s& thé ché hoa 05 quan diém;
x4c dinh 3 muc tiéu tong quat, 6 muc
tiéu cu thé, 6 nhém giai phap, 8 nhom
chinh sich 1é6n trong hoan thién thé
ché, chinh sach, phap luat vé dat dai
cia Nghi quyét s6 18-NQ/TW, Luat bat
dai nam 2024 c6 nhirng ndéi dung méi
quan trong ddp ng yéu cau cua qua
trinh phat trién kinh té - xa hdi nang
cao hiéu lwc, hiéu qua quan ly va sw
dung dat, tao dong lwc dwa nworc ta tré
thanh nwéc phat trién c6 thu nhap cao




GOom 11 diéu luat
Tw Diéu 1 dén Piéu 11




D

GIAI THICH TU NGU

(PIEU 3)

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

» Bo 02 khai niém
“Té chirc sw nghiép céng lap” va “Té
chirc kinh té” do da dwoc khai niém
tai Luat Quan ly, str dung tai san céng

va Luat Pau tw

» B0 sung 22 khai niém

Bao vé, cai tao, phuc hoi dat

Chi tiéu sir dung dat

Chiém dat

Chu dau tw dyr 4n dau twr c6 sir dung dat
Chuyén muc dich str dung dat

Coéng déng dan cw

Pat dang cé tranh chip

Diéu chinh th&i han sir dung dat

Gia han str dung dat

Gép vén bing quyén str dung @t

Hop tic san xuit kinh doanh bing quyén
sir dung dat

Lan bién
Lan dat
Str dung dat én dinh
Tai dinh cw

Thodi héa dat

Thira dat chudn
Tién thué dat

Té chikc kinh té c6 vén dau tw nwéc ngoai
Quyén thué trong hop déng thué dat
Vung gia tri

Vung phu can

» Chuyén 01 Khai niém

“Dat dé xay dung coéng trinh ngam”
vé Piéu 216 quy dinh ché do st dung
dat xy dwng céng trinh ngam

» K€ thira, hoan thién 27
khai niém



PIEU 4
QUY PINH
07 TRUONG HOP
LANGUO1 SU
DUNG PAT

1. Té chirc trong nwéc
B6 sung co quan Dang
Cong san Viét Nam, Mat
tran T6 quoc Viét Nam

) CHU'ONG I - QUY PINH CHUNG

2. To chirc ton gido, to
chirc ton giao trwc thuoc
Tach tir t6 chirc trong nwéc
dé quan ly doc lap
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3. Ca nhan trong nworc,
ngwoi Viéet Nam dinh
cwv & nwdc ngoai la
cong dan Viét Nam
Ngwoi Viéet Nam dinh cw
@ nwdc ngoai cd quéc
tich Viéet Nam dwoc rng
xtt nhw Ngwoi Viet Nam
cw tru trong nworc

6. Ngwoi goc Viét Nam
dinh cw & nwéc ngoai
Thuat ngir theo Luat

5. To chirc nwéc ngoai
c60 chirc ndng ngoai
giao

4, Cong dong dan cw  Quadc tich Viét Nam

7. To chirc Kinh té co
von dau tw nwéc ngoai
boi twong dwoc Luat
Pau tw quy dinh thuc
hién tha tuc dau tw theo
quy dinh danh cho cua
nha dau tw nwéc ngoai



1. Nhém dat néng nghiép
(07 loai)

B6 sung dat chan nudi
tap trung.

* ") CHUONG I- QUY PINH CHUNG
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PHAN LOAI PAT

GOM 03 NHOM PAT CHINH (PIEU 9)

2. Nhém dat phi néng nghiép (10 loai)
BS sung thém:
*+ Dat cong trinh cap nudrc, thoat nudc
* Dat cong trinh phong, chéng thién tai
%+ Dat cong nghé thong tin
 Dat cho dau mai
% Dat co sd luu trir tro cot

3.Nhém dat chua strdung
Gom:
¢ Pat chua xac dinh muc
dich sir dung
* Pat chua giao, chura cho thué



CHUONGII

QUYEN HAN

VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOTC,
QUYEN VA NGHIA VU

CUA CONG DAN DOI VOT AT DAI

GOom 03 Muc, 14 diéu luat
Tir Diéu 12 dén Piéu 25




)\ CHUONG II - QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NU'OT,
" QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VO'I PAT PAI
WP - EEEE——— —_— - — —

PIEU 16 - Trach nhiém ctia Nha nwéc vé dit dai ddi véi dong bao dan toc thiéu s

1. Chinh sach hé tror dit dai lIan dau

- P6i twong: ca nhan la ngwoi dan toc thiéu sé thudc dién ho

ngheo, ho can ngheo tai vung dong bao dan toc thiéu so va

mién nui

- Hinh thuec:

» Giao dat & trong han mirc va dwoc mién, giam tién sir dung
dat

» Cho phép chuyén muc dich str dung dat sang dat & trong
han mirc giao dit & va dwoc mién, giam tién st dung dat

» Giao dat nong nghiép trong han mirc khong thu tién s
dung dat

» Cho thué dat phi nong nghiép khong phai la dat & dé san
xuat, kinh doanh va dwgc mién, giam tién thué dat




’ \ CHU'ONG II - QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUO'C,
I " QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN DOI VO'T DAT DAI

\
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PIEU 16 - Trach nhiém ctua Nha nwéc vé dit dai ddi véi dong bao dan téc thiéu s

2. Chinh sach ho tro déi véi dong bao dan téc thiéu sé da dwoc
hoé tro Ian dau nhwng khéng con dit hoac thiéu dat so véi han
mirc

- Poi twong: ca nhan la nguwoi dan toc thiéu s6 da dwoc Nha nuéc

ho tro dat dai Ian dau nhung nay khong con dat hodc thiéu dat so

vOi han mirc ma thudc dién hd nghéo, ho can nghéo tai ving dong

bao dan toc thiéu sé va mién nui

- Hinh thirc:

» Giao tiép dat &, cho phép chuyén muc dich st dung dat sang dat
& trong han mirc giao dat & va dwoc mién, gidm tién st dung dat

» Giao tiép dat nong nghiép trong han mirc khong thu tién hoac
cho thué dat phi nong nghiép khong phai la dat & dé san xuat,
kinh doanh va dwoc mién, giam tién thué dat




CHUONG II - QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NU'O,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VO'I PAT PAI
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PIEU 16 - Trach nhiém ctua Nha nwéc vé dit dai ddi véi dong bao dan téc thiéu s

3. Chinh séch bao dam dat sinh hoat

4. Nguon luc thwc hién chinh sach cong dong

» Quy dinh vé xac dinh chi tiéu céc loai dat ‘é% Bdo dam dat sinh hoat cong dong cho dong

dam bao chinh sach dat ¢, dat san xuat bao dan toc thiéu so phu hop véi phong tuc,

cho dong bao déan toc thiéu s trong noi ey 4 tap quan, tin nguwdng, ban sic vin héa va diéu
dung quy hoach stir dung dat cap huyén, EI i kién thuc t& ctia tirng ving

ké hoach st dung dat hang nam cap
huyén

» Lam ro trach nhiém cia UBND cac cap
trong ra soat, trién khai thwc hién chinh
sach dat dai do6i voi dong bao DTTS, bo
sung cac quy dinh vé nguon luc

» Cho phép sir dung nguon kinh phi tir quy ’GQ
phat trién dat, bd sung trwong hop thu ' chinh sach ho tro 1an thi 2
hoi dat dé thwc hién chinh sach DTTS, ‘0
quy dit tir sap xép nong 1am truwong... “A

v 9

5. Bao vé quyén sir dung dat cia PBDTTS

Han ché mot s6 quyén chuyén nhwong, gop
von, tang cho, thira ké, thé chdp quyén s
dung dat doi véi ngwoi DTTS dwoc hwdng




CHUONG II - QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUOC,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VO'1 PAT PAI

Bo sung 01 Diéu (Piéu 19)
quy dinh vé vai tro, trach nhiém
o clia Mat tran T quoc Viét Nam..-
€ vacacté chirc thanhvién
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o Sl e Tuyéﬁ;r:dy‘én,
fg:)";’;z‘;‘:r";gg‘ T;%am Sy l‘:‘e“ Tham gia y kién, phé bién chinh
e thtu’ “;g;%sfp gidm st qua Tham gia hoa giai Giam st viéc sach, phap luat vé
Tham gia xay o PR o trinh xay dung tranh chap dat thwchién chinh  dat dai, van déng
SRR vé dat dai, dw phwong an boi 2 Sy 2 : : : E FRE
dung phap luat , H x - bang gia dat va dai theo quy dinh sach, phap luat Nhan dan thuc
NE PR thao quy hoach thwong, ho tro, tai 2 A S ;
R (iun,g SRR ’ . thuwee hién bang cua phap luat dat dai hién va chap
dit ciing cip, dw hop cwomg ché g st sét;nh;gt iﬁgﬂ:}a
an c6 st dung dat khi thuwe hién thu ' gﬁt gai ‘
hoi dat

4 . . . .



CHU'ONG II - QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NU'O'C,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VO'I PAT PAI
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BO SUNG QUY PINH QUYEN CUA CONG DAN POI VO'1 PAT PAI (PIEU 23)

1 o o Tham gia quan ly nha nwérc, gop y, thao
Tham gia xay dung, gop y kién, giam sat luan va kién nghi, phan anh véi co
trong viéc hoan thién va to chirc thyc quan nha nwéc vé cong tac quan ly, st
hién chinh sach, phap luat vé dat dai

dung dat dai
4 Tham gia d4u gia quyén st dung dat, dau
Quyén vé binh dang, binh dang gidi t,hau ’lL_ra, chon nh% flal‘{ E tl‘.ll:l’C h\lE_!Il ‘!‘f
trong quan ly, sit dung dat dai S b dung Eiat;, de Pgh; },“ha. sl
giao dat, cho thué dat khong dau gia, dau
thau theo quy dinh cta phap luat
Nhian chuyén nhwong, nhan tang cho,
nhan thira ké, nhan gép von, thué quyén o L o
st dung dit; mua, ban, nhan chuyén Tiu_rc hién cac quyén cua nguoi su dung
nhwong ¢6 phan, phan vén goép 1a gia tri dat theo quy dinh

quyén st dung dat theo quy dinh cuta
phap luat



 CHUONG II - QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NU'O'C,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VO'I PAT PAI

e
BO SUNG QUY PINH
NGHIA VU CUA CONG DAN DOI VOT PAT PAI
(PIEU 25) 2

&%d‘!?‘( nu. wd

Chap hanh ding L —— Ton trong quyén

cac quy dinh cua Gmf}n’ bio v?'va st dung dat cta

phép luat ve dat s nguoi sir dung dat

dai nguyén dat Khic
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CUA NGU'O'1 SU DUNG PAT

om 05 Muc, 23 diéu luat
Tir Diéu 26 dén Diéu 48
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'~ ) CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHTA VU

CUA NGUO'T SU'DUNG PAT

QUYEN LUA CHON HINH THU'C TRA TIEN THUE DAT (PIEU 30)

1. To chirc kinh té, don vi sw nghiép cong lap, ca nhan,

nguwdi goc Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc

kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai dang dwoc Nha nwéc

cho thué dit thu tién thué dit hang nim nhwng thudc

treong hop dwoce Nha nwéce cho thué dat thu tién thué

diat mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta

Luét nay thi:

<* Pwoc lwa chon chuyén sang thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho thoi gian thué dat con lai

< Phai xac dinh lai gia dat dé tinh tién thué dat tai
thoi diém c6 quyeét dinh cho phép chuyén sang thué
dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué




CHUONG I1I - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUANGUO1 SU DUNG PAT

QUYEN LU'A CHON HINH THU'C TRA TIEN THUE PAT (PIEU 30)

2. To chirc kinh t€, cd nhan, nguoi goc Viét
Nam dinh cw & nwdc ngoai, to chirc kinh té cé
von dau tw nwdc ngoai dang dwoc Nha nwéc
cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué dwoc lwa chon chuyén sang
thué dat thu tién thué dit hang nam.

» Tién thué dat dd ndép dwoc khdu trir vao
tién thué ddt hang nadm phdi nép theo quy
dinh cua Chinh phu.




1\, CHUONG II - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU'O'1 SU’ DUNG PAT

QUYEN LUA CHON CUA
DO'N V] SU NGHIEP CONG LAP (PIEU 30 va Diéu 34)

“ Pon vi sw nghiép cong lap dwoc Nha nwéc giao dat
khong thu tién si* dung dat ma c¢6 nhu ciu s dung
mot phan hoac toan b dién tich dwoc giao dé san
xuat, kinh doanh, cung cip dich vu thi dwoc lwa chon
chuyén sang hinh thirc Nha nwéc cho thué dat thu tién
thué dat hang nam déi véi phan dién tich do.

“* DPon vi sw nghiép cong lap khi lwa chon hinh thirc thue
tra tién hang nam thi khong dwoc quyén ban, quyén thé
chap, gép von bang tai san gan lién véi dat thué



CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGU'O'1 SU DUNG PAT

QUY DINH VE NHAN CHUYEN NHUONG PAT LUA
“*Mé& rong cho phép ca nhan khong truc tiép san xuat nong nghiép duworc
PIEU nhan chuyén nhwong, ting cho quyén st dung dat trong lia.
45 < Truwong hop nhan qud han mirc giao dat (trir trweong hop ting cho cho
nguwoi thudc hang thira ké) thi phdi thanh Idp té chirc kinh té va co
phwong an st dung dat trong lta va dwoc Uy ban nhan dan cip huyén

phé duyét



CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGUO'I SU DUNG PAT

CHUYEN POI QUYEN SU’ DUNG PAT NONG NGHIEP (PIEU 47)

» C4a nhan st dung dat néng nghiép do dwoc Nha nwéce giao dit, do chuyén doi, nhan
chuyén nhwong, nhan thira ké, dwoc tang cho quyén st dung dat hop phap tir
ngwoi Khac thi dwoc chuyén déi quyén str dung dit néng nghiép trong cung don vi
hanh chinh cdp tinh cho ca nhan khac

<* NSDP khong phdi nép thué thu nhdp tir viéc chuyén doi quyén st dung dat va Ié
phi truwoéc ba




CHU'ONG III - VE QUYEN VA NGHIA VU
. CUANGUOTSU DUNG PAT

.

QUYEN THUE TRONG HO'P PONG THUE PAT (Piéu 34, 37, 41)

Ngudi stt dung dat dwoc Nha nwéce cho thué dat thu tién thué dit hang nam:
<* Puwoc chuyén nhwong quyén thué trong hop dong thué dat;
<* Nguwoi nhan chuyén nhwong quyén thué trong hop dong thué dat dwoc ké thira cac {{
quyén va nghia vu ctia nguwoi st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac
cua phap luat cé lién quan.
. ~ ST R |
QUYEN CUA NGUOT SUU DUNG PAT PUQC MIEN, GIAM TIEN SU
DUNG PAT (Piéu 33, 37)

Ngudi str dung dit dwoc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghia
vu nhw treong hop khong dwgc mién hoac khong dwoc gidm tién st dung dat, tién thué

A

dat



CHUONG IV
bIA GIOT DON VI HANH CHINH,
PIEU TRA CO BAN VE DAT DAI

Gom 03 Muc, 11 diéu luat
Tw Diéu 49 dén Diéu 59



CHUONGIV - PIA GIOTPON VI HANH CHINH,
PIEU TRA CO BAN VE PAT PAI

=,
?
MUC 1 MUyC 2 MycC 3
DIA GIG1 DON VI HANH CHINH, DIEU TRA, DANH GIA DAT DA THONG KE, KIEM KE DAT PAI
BAN DO BIA CHINH VA BAO VE, CAI TAO, PHUC
' HOI DAT
o Thay thé . t'huét ngtr “trzimh % Quy dinh cu thé o Té(;h thanh muc riéng vé
chap dia gl()'l hénh chinh” bapg nguyeén tic, hoat dong, thong ké, kiém ké dat dai
“chu'a' tP!(“)ng n,hét Vé.\iiia gidi ndi dung ditu tra, % Quy dinh cu thé trach
dqn vi h,anh ch7mf,1" (E’)leu 49) danh gia dét dai (Pieu nhiém t(")” chirc thuwc hién,
o Gjao C’hmh Phu coﬂtrac':l} nhiém 51 dén Pieu 53); nguyén tac, pham ’Vi, chi
td Nchu'c giai \Aqu).let viéc chu'g % Quy dinh cu thé bao tiéu, noi ’dung théng ke,
thong nhat vé dia gi¢i don vi vé cai tao, phuc hoi ki€m ké dat dai (tir Biéu 56

hanh chinh (bPiéu 49) d4t (Dieu 54) dén Diéu 59)



CHUONG YV
QUY HOACH, KE HOACH
SU’ DUNG PAT

Gom 18 diéu luat
Tir Diéu 60 dén Piéu 77
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I35 ) CHUONG V- QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

10 NGUYEN TAC LAP QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT (PIEU 60)

» Phai tuan thu nguyén tic va méi quan hé gitra cac loai quy hoach theo
quy dinh cia Luat Quy hoach; phai téng hop, cin d6i nhu cau st dung
dat ctia cac nganh, linh vuce

» Quy hoach str dung dat qudc gia phai bao dam tinh dac thu, lién két
vung; bao dam sw cin bang gitra nhu ciu st dung dit cia cic nganh,
linh vwe, dia phwong va phu hop véi tiem nang dat dai ciia quéc gia
nham st dung dat tiét kiém, hiéu qua.

» Phai dap tng yéu cau thwc hién chién lwgc phat trién kinh té - xa hoi ek
nhanh, bén virng; bdo dam quéc phong, an ninh ‘




CHU'ONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

10 NGUYEN TAC LAP QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT (PIEU 60)
» Bao dam tinh thong nhat, dong bo;

» Quy hoach st dung dat cua cap trén bao ddm nhu cau st dung dat cta
cap dwdi; quy hoach s dung dat cua cap dwéi phai phu hop véi quy
hoach st dung dat cua cap trén;

‘7

Quy hoach str dung dat cap huyén phai xac dinh dwoc ndi dung st dung
dat dén cap xa;

» K€ hoach st dung dat phai phu hop véi quy hoach s dung dat cung
cap da dwoc co quan c6 thim quyén quyét dinh, phé duyét.

» NOi dung quy hoach st dung dat phai két hop gitra chi tiéu stir dung dat
gan v&i khong gian, phan ving st dung dat, hé sinh thai tw nhién




CHUONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

10 NGUYEN TAC LAP QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT (PIEU 60)

- » Sur dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua; khai thac hop ly tai nguyén thién
6 : nhién va bao vé moi trwong; thich rng véi bién doéi khi hau; bao dam an
\_‘ ninh Iwong thwc quéc gia, A6 che phu rirng; bao tén, ton tao va phat huy
gi4 tri di tich lich st - viin héa, danh lam thang canh
» Bao dam tinh lién tuc, ké thira, 6n dinh, dac thu, lién két cua cac ving T Ry
kinh té - xa hoi; cAn d&i hai hoa gitta cidc nganh, linh vuc, dia phwong, = § = o0 7
gitra cac thé hé; phu hop véi diéu kién, tiém nang dat dai ) S s

» Phai bao dam sw tham gia cda t6 chic chinh tri - xa héi, cong déng, ca
nhan; bao dam céng khai, minh bach




CHU'ONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

10 NGUYEN TAC LAP QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT (PIEU 60)

< Puwoc lap dong thoi;

“* Quy hoach st dung dat cap cao hon phai dwoc quyét dinh, phé duyét % & A
true LAY L1

< Khi két thic thoi ky quy hoach ma quy hoach st dung dat thoi ky tiép ‘ % |
theo chwa dwoc quyét dinh, phé duyét thi cac chi tiéu st dung dat chwa ‘
thwe hién hét dwoc tiép tuc thwe hién dén khi quy hoach st dung dat thoi
ky tlep theo du'o'c quyet dinh, phé duyet
S < K€ hoach st dung dat dwoc 1ap dong thoi véi 1ap, diéu chinh quy hoach
st dung dat cing cap.

< Ké hoach st dung dat nam dau cua quy hoach st dung ciap huyén dwoc
lap dong thoi vai lap quy hoach st dung dat cap huyén




I35 ) CHUONG V- QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

HE THONG QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG DAT GOM 5 LOAI QUY HOACH
(PIEU 61)

1. Quy hoach, 3. QHSDD cap
ké hoach s
dung dat quoc
gia

5. Quy hoach st
dung dat
an ninh

huyén, KHSDD
hang nam cAp
huyén

21; gﬁly h(;laC}l, ¥ 4.Quy hoach st
S & MUK dung dat quéc
dung dat cap phong

tinh



CHUONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

/

Khoan 5 Piéu 65
» Thanh phé trwc thudc trung wong da cé6 quy
hoach chung dwoc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach do thi thi:
< Khong phai lap quy hoach str dung dat cap tinh
» Can ct quy hoach chung dé lap ké hoach st dung
dat cap tinh.
¢+ Trwong hop quy hoach chung dwoc phé duyét sau
khi phé duyét quy hoach st dung dat cap tinh ma
lam thay doi chi tiéu str dung dat trong quy hoach
st dung dat cap tinh thi khong phai thwc hién
diéu chinh quy hoach st dung dat cap tinh ma can
cr quy hoach chung dé 1ap ké hoach sir dung dat
cap tinh




CHU'ONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

Khodn 4 Diéu 66

Khong phai lap quy hoach sir dung dat cap huyén:

» Quan, thanh pho, thi xa thudc thanh phé truc thudc
trung wong, thanh pho, thi xa thudc tinh da c6 quy
hoach chung hoac gquy hoach phan khu dwoc phé
duyét theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach do
thi

» Can cr vao quy hoach chung hoac quy hoach phan
khu va chi tiéu str dung dat da dwoc phan bo tir quy
hoach st dung dat cap tinh va cac chi tiéu st dung
dat cua dia phwong dé lap ké hoach st dung dat
hang nam cap huyén




CHU'ONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

Khoan 5 Diéu 66
Doi v&i nhitng khu vec khong thudc quy

dinh tai khoan 4 Diéu 66 ma di cé quy

hoach xay dung, quy hoach do6 thi, quy

hoach néng thon dwoc phé duyét thi viéc

l1ap quy hoach st dung dat cap huyén phai
cap nhat:

» Dinh hwéng khong gian sir dung dat

» Hé thong ha tang ky thuit, ha tang xa
hoi theo thoi ky quy hoach st dung dat.



CHU'ONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

» Doi mdi noi dung, phwong phap, quy trinh to
chirc lap, diéu chinh va phé duyét quy hoach, ké
hoach st dung dat (tir Piéu 69 dén Diéu 77);
v' QHSDD quéc gia chi xac dinh mot so chi tiéu

quan trong: dat trong lia, cac loai dat rirng,
dat qudéc phong, dat an ninh. Phan cap viéc
xac dinh cac chi tiéu dat con lai cho QHSDD
cap tinh va cap huyén.

v Long ghép noi dung KHSDD vao ndi dung
QHSD®D cap tinh, huyén.

» Tang cwong cong khai, minh bach, sw tham gia
cua nguoi dan trong cong tac lap quy hoach st
dung dat thong qua viéc to chirc lay y kién
(Piéu 70)




CHU'ONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT

THAM QUYEN PHE DUYET QUY HOACH, KE HOACH SU’ DUNG PAT (PIEU 72)

LUAT DAT DAI
2013

Quoc hoi Quoc hoi Chinh phu UBND cap tinh UBND cdp tinh
\

Quy hoach sw Ké hoach st Quy hoach, ké Quy hoach s Ké hoach st dung
dung dat quéc dung datquéc  hoach st dung dat dung dat cap dat hang nim cap
gia gia cap tinh huyén huyén
w T

Quoc hoi Chinh phu Thu twéng UBND cap tinh UBND cdp tinh
Theo quy dinh Chinh phu
ctia Luat Quy
Foach Truong hop BP khong
' phai lap QHSDD cap tinh
i
KHSDD cap tinh

N g
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FONG V - QUY HOACH, KE HOACH SU*DUNG }

-~

PIEU 76 - TO CHU’C THU'C HIEN QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

» B0 sung, hoan thién cac quy dinh vé viéc thwc hién cac quyén clia nguoi st dung dat trong cic khu
vire quy hoach, theo dé quy hoach st dung dat da dwoc cong bd ma chwa cé ké hoach str dung dat
hang nam cdp huyén thi nguoi st dung dat dworc tiép tuc st dung va dwoc thuc hién cic quyén
cua nguoi str dung dat

» Dién tich dat thu hoi dé thwc hién dw an hoac phai chuyén muc dich s dung dat dwoc xac dinh
trong ké hoach st dung dit hang nam cdp huyén da dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét ma
sau 02 nam lién tuc chwa c6 quyét dinh thu hoéi dat hoac chwa dwoc cho phép chuyén muc dich st
dung dat thi co quan c6 tham quyén phé duyét ké hoach dé phai xem xét, danh gia diéu chinh, hay
bé va phai cong bo viéc diéu chinh, hiiy bo dé ngwdi dan dwoc biét.

» Trwong hop khong diéu chinh, hily bé hoac c6 diéu chinh, hily bé nhwng khong cong bo cong khai !
thi ngwdi st dung dat khong bi han ché vé cac quyén stir dung dat da dwoc phap luat quy dinh.

» Quy dinh cu thé trach nhiém cta Uy ban nhan dan c4p tinh trong ra soat, xtt Iy va cong b cong
khai viéc hiy bo, thu hoi dat, chuyén muc dich doi véi dat da dwoc ghi trong ké hoach st dung dat






| ) CHWONG VI - THU HOI AT, TRUNG DUNG DPAT

» Lam noi déng quan, tru s& lam viéc;
» Lam can c quan su;
» Lam cong trinh phong thi quoc gia, trin dia va cong trinh dac biét vé quoc phong, an ninh;

%

DIEU 78

» Lam ga, cang, cong trinh thong tin quan sw, an ninh;

» Lam cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van héa, thé thao phuc vu truc
ti€p cho qudc phong, an ninh;

THU HOI » Lam kho tang cua lwc lwong vii trang nhan dan; : %
PAT Vi » Lam trwong ban, thao trwdng, bai thir vii khi, bai huy vi khi; .
MUC DICH » Lam co s& dao tao, trung tdm huan luyén va boi dwéng nghiép vu, co s¢ an dudng, E
Quoc £ diéu dwong, nghi dwdng va phuc hdi chirc nang, co s¢ kham bénh, chita bénh =2
PHONG, — cua lwc lwong vii trang nhan dan; g
ANNINH = |  Eon ) ~ S T
= » Lam nha ¢ céng vu cua lwc lwong vi trang nhan dén; -

» Lam co s& giam gilt; co' s& tam giam, tam git; co s& gido duc bat budc; trwdong gido ™=

dwong va khu lao dong, cai tao, hwéng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai
vién, hoc sinh do Bo Quéc phong, B Cong an quan ly.

e . o e TR P n v
P e < T U R N T O



- - Bl e .. D ., W
CHUONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

< B6 sung cac trwong hop dé khai thac hiéu qua nguon lwc dat dai, gom: Dw dn ving phu
cin cac diém két ndi giao thong va céic tuyén giao thong cé tiém nang phat trién (khoadn
26); thue hién hoat dong lan bién (khoan 24); xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thac, stt dung cong trinh ngam (khoan 30);

i ** Quy dinh cu thé cdc du an thudc linh virc xa hdi h6a khéng phan biét nguén vén dau tw

dwoc thu hoi dat thudc cac linh vwe: van hoa, y té, gido duc, thé duc, thé thao, khoa hoc

PIEU 79 | va céng nghé:..dé" khuyé(n'khich khoi tw nhén tham gia dau tw phuc vu loi ich chung cta
cong dong; bo tri dat &, dat san xuat cho dong bao DTTS (khoan 29)

* Quy dinh cu thé vé thu hoi dat cé chénh léch dia t6é dé td chirc dau gia quyén st dung dat,
dau thau Iwa chon nha dau tw thwc hién dv an c6 st dung dat: dw 4n dau tw xay duwng |,

§ THU HOI DAT
e DEPHAT =«

TRIEN KINH e - Sl Sl o
TE - XA HOI Khu dé thi ¢6 cong nang phuc vu hon hop, dong bd hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa
R el héi v&i nha & theo quy dinh cla phap luat vé xay dung dé xay duwng méi hodc cai tao,
VI LO1ICH ) o e . A , A ,
QUAC GIA chinh trang dé thi; dw an khu dan cw néng thon (khoan 27);
CONG CON’G * B6 sung quy dinh thu hoéi dat d6i véi cac dy an c6 tinh chit quan trong: Thwe hién dy an

da dwoc Quédc hoi, Thu twéng Chinh phu chap thuén, quyét dinh chi trwrong dau tw theo N

quy dinh ctua phap luat (khoan 31);

% B6 sung quy dinh mé vé b6 sung trirdng hop thu hoi dat theo trinh tw stra d6i Luat bat
dai theo quy trinh rit gon (khoan 32). _

(32 khoan)




02 CAN CU THU HOI AT Vi MUC DiCH QUOC PHONG, AN NINH; PHAT
TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO1 iCH QUOC GIA, CONG CONG (PIEU 80)

» Thudc treong hop thu hoi dat quy dinh tai Piéu 78 hoac biéu 79

» Va co mot trong cac can ci sau:

v
v

Dw 4n c6 trong ké hoach stt dung dat hang ndm cip huyén da dwoc co quan c¢6 thdm quyén phé duyét;

Dw 4n da c6 quyét dinh dau tw theo quy dinh cia phép luat vé dau tw cong, quyét dinh phé duyét dw an
dau tw theo quy dinh ctia phap luit vé dau tw theo phwong thirc déi tac cong tw;

Dw an da c6 quyét dinh chip thuan chi treong dau tw, quyét dinh chip thuin cha treong dau tw dong
thoi chap thuin nha dau tw, quyét dinh chap thuian nha dau tw theo quy dinh cia phap luat vé dau tw doi
voi dw dn dau tw thudc tham quyén phé duyét chi trrong dau tw cia Qudc hoi, Thi twéng Chinh phu;

C6 van ban ciia co quan nha nwéc c6 thdm quyén quy dinh tai Piéu 84 ctia Luat nay trong trirdng hop thu
hoi dat lién quan dén quoc phong, an ninh.



CHU'ONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

PIEU KIEN THU HOI DAT Vi MUC DiCH QUOC PHONG, AN NINH;
PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO1 iCH QUOC GIA, CONG CONG

(PIEU 80) pO1 V01 DU AN VUNG

PIEU KIEN CHUNG PHU CAN, DU AN PAU
Hoan thanh viéc TU XAY DUNG KHU PO

phé duyét phwong THI, DU AN KHU DAN

4n boi thuong, hd CU'NONG THON

tro, tai dinh cw va bap rng diéu kién la dé
viéc bd tri tai dinh tao quy dat do Nha nwéc
cw dau tw dé quan ly, khai

thac hoac giao dat, cho
thué dat cho nha dau tw
theo quy dinh cua phap
luat

THU HOI PAT



vCHUUNG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

a Bao gom 03 trwong hop:
c » Thu hoi dat do cham dirt viéc st dung dat theo phap luat

» Nguoi st dung dat gidam hoac khéng con nhu cau st dung dat va cé
don tw nguyén tra lai dat

PIEU 82

THU HOI PAT DO
CHAM DUT VIEC
SU’ DUNG DAT
THEO PHAP LUAT,
TU NGUYEN TRA
LAI DAT, CO NGUY
CO DE DOA TiNH
MANG CON
NGUO1, KHONG
CON KHA NANG
TIEP TUC SU
DUNG

» Thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con ngwoi hodc khong
con kha nang tiép tuc st dung

Trong do6 bo sung:

» Thu hoi dat trong trweong hop chdm dirt dw an dau tw theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tw

» Thu hoi dat trong trweong hop da bi thu hoi rirng theo quy dinh cta

phap luat vé 1am nghiép
» Thu hoi dat lién quan dén thuc hién chinh sach hé tro dat dai doi
véi dong bao dan toc thiéu s6 va ndong lam trwong.

L

o
b



CHUO'NG VI - THU HOI PAT, TRUUNG DUNG PAT

THAM QUYEN THU HOI AT CUA UBND CAP TiNH
piéu 83

Trwong hop thu héi dat do vi pham phap luat vé dat
dai hoac thu hoi diat do cham dut viéc sir dung dat
theo phap luat, tw nguyén tra lai dat, cé nguy co de
doa tinh mang con ngwi, khdng con kha nang ti€p
tuc st dung ctia cac doi twong:

“* T6 chirc trong nwérc

“* To chirc ton gido, to chirc tdn gido truc thudc

< Nguwoi géc Vit Nam dinh cw & nwéc ngoai
* T6 chirc nwdc ngoai cé chirc nang ngoai giao
* T6 chirc kinh té ¢6 von dau tw nwéc ngoai



THAM QUYEN THU HOI DAT CUA UBND CAP HUYEN
Diéu 83

» Thu hoi dat thudc treong hop vi muc dich quoc phong, an
ninh va thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich
qudc gia, cong cong khong phan biét ngwdi stir dung dat

< Trwong hop thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai
hodc thu hoéi dat do chdm dit viéc s dung dat theo phap
luat, tw nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con
ngwdi, khong con kha nang ti€p tuc st dung doi véi ho gia

dinh, c4 nhan, cong dong dan cw



=/ ) CHUONG VI - THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT

03 TRUO'NG HO'P THU HOI PAT LIEN QUAN PEN QUOC PHONG, AN NINH (PIEU 84 )

1. Trwong hop thu héi dat quéc phong, an ninh da cé trong quy hoach st dung dat quoc phong,
quy hoach str dung dat an ninh la dat dé€ chuyén giao cho dia phwong thwc hién dw 4n phéat trién kinh
té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong quy dinh tai Piéu 79 cua Luat nay thi phai c6 sw thong nhat
cia Bo trwdng Bo Qudc phong doi véi dat quoc phong, Bo trwdng Bd Cong an dbi véi dat an ninh.
Trwong hop khong thong nhat y kién bao cado Thi twédng Chinh phi xem xét quyét dinh.

2. Trweong hop phai thu hoi dat dé thwe hién nhiém vu qudc phong, an ninh nhwng chwa cé trong
quy hoach st dung dat qudc phong, quy hoach str dung dat an ninh thi B trwdng Bo Qudc phong, Bo

trwdng BO Cong an ldy y kién ctia BO Tai nguyén va Méi trwong, Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 dit dé

bao cido Thu twdéng Chinh phu xem xét, chap thuén viéc thu hoi dat va phai cap nhat khi ra soat, diéu

chinh quy hoach theo quy dinh cua phap luat sau khi dwoc thwe hién.
_ e G a5 AT e L, T 1




* °| ) CHUONG VI- THU HOI PAT, TRUNG DUNG DAT

03 TRUO'NG HOP THU HOI PAT LIEN QUAN PEN QUOC PHONG, AN NINH (PIEU 84 )

3. Trwdng hop phai thu hoi dit quéc phong, an ninh, tai san gan lién véi dat dé chuyén giao cho
dia phwong thwce hién dw an phéat trién kinh té - xa hdi vi loi ich qudc gia, cong cdng nhwng dién tich
dat dw kién thu hoi chwa dwoc xac dinh trong quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach st
dung dat an ninh la dat chuyén giao cho dia phwong thi thwc hién theo quy dinh sau day:

» Du an thudc thdm quyén Qudc hoi thi sau khi Qudc hdi quyét dinh, phé duyét chi trweong dau tuw,
Thu twéng Chinh pht xem xét, chap thuan viéc thu hodi dit quéc phong, an ninh, tai san gan lién
véi dat dé thwe hién dw dn

» Duw an thudc thim quyén Thu twéng Chinh pht thi Thi twéng Chinh phti xem xét, chap thuin viéc
thu hoi d4t quéc phong, an ninh, tai san gan lién véi dat dé thuc hién dw an cung véi viec xem xét
quyét dinh, phé duyét, chap thuin chi treong dau tw

» Du an dau tw céng, dw 4n dau tw theo phwong thitc doi tac cong tw khac thi Uy ban nhan dan cdp

tinh phoi hop véi B6 Quoc phong doi véi dat qudc phong, véi Bo Cong an d6i véi dat an ninh bao

cdo Thu twéng Chinh phi xem xét, chdp thuan viéc thu hoi dat quéc phong, an ninh, tai sdn gan
lién véi dat dé thwe hién dw dn trede khi quyét dinh dau tw

> - . T S
¥y e <
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