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CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

Bing dit cung Bing dit khic % BO sungquy dinh ngwdi cé dat & thu héi dwgc wu tién lya
muc dich st muc dich st chon hinh thitc bbi thwong bang tién néu c6 nhu ciu va
dung véi loai dat dung véi loai dat phai dang ky khi 1ap phwong an boi thuwdng, ho tro, tai
thu hoi thu hoi Fitiki owe

L)

*

» Chinh sttra quy dinh vé thoi han chi tra boi thwong, ho tror
trong vong 30 ngay ké tir ngay quyét dinh phé duyét
04 HINH THU'C phwong 4n boi thwdng, ho tro, tai dinh cw dé dam bao viéc
BOI THUONG boi thwong, ho tro, tai dinh cw phai di truedc mot budre.
(PIEU 91) i i D A, % .
*¢ B0 sung quy dinh vé chi tra tién boi thwdng, ho tro, tai
dinh cw cho cht s& hitu tai san gan lién véi dat dé giai
quyét treong hop trén cing mot thira dat nhwng nguwoi st
Bang tién Bang nha & dung dat va chi s& hiru tai san 1a hai do6i twong khac nhau.

*



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

%+ B6 sung quy dinh trirong hop phwong an boi thwong, ho tro, tai dinh cw
phai chinh sira, bo sung thi:

v Gia dat, gia tai san dé tinh boi thwong dwoc xac dinh tai thoi diém
ban hanh quyét dinh diéu chinh phwong an

v Gia tai san thap hon so v&i gia dat, gia tai san trong phwong an da
phé duyét thi ap dung gia boi thwong trong phwong an da phé
duyét dé dam bao quyén loi cho ngwoi c6 dat thu hoi.

< B0 sung quy dinh d6i véi trirong hop ngwdi co dat bi thu hoi khong nhan
tién boi thwdng, ho tro thi:

v" Tién boi thudng, ho tro dwoc giri vao tai khoan tién giri cia don vi,
t6 chirc thwe hién nhiém vu boi thwong, ho tro, tai dinh cw méo tai
ngan hang thwrong mai do Nha nwéc nam gitr ¢6 phan chi phéi theo
1ai suat khong ky han.

v" Tién lai tir khoan tién boi thwong, ho tro dwoc tra cho nguwoi co
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san dwoc boi thwong, ho tro.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’

KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU KIEN PU'O’'C BOI THUONG VE PAT KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT
VI MUC PIiCH QUOC PHONG, AN NINH;
PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI VI LO'T iCH QUOC GIA, CONG CONG (PIEU 95)

>
’

‘«/‘7’

‘7

Cé mot trong céc loai Gidy chirng nhan

Cé quyét dinh giao dat hoac quyét dinh cho thué dat
hoac quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat
clia co quan nha nwéc c6 thim quyeén;

Cé mot trong cac gidy to vé quyén st dung dat lam can
clr dé cap Gidy chirng nhan;

Nhan chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat tir ngwoi ¢6 quyén st dung dat hop phap nhwng
chwa hoan thanh thu tuc dang ky dat dai;

Pwoc st dung dat theo thoa thuidn trong hop dong thé
chap dé xi Iy no; van ban cong nhan két qua dau gia
quyén st dung dat ma ngwoi trung dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO, TAI DINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 102 - BOI THUONG THIET HAI
VE NHA, NHA (0, CONG TRINH XAY DUNG GAN LIEN VOT DAT
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

1. P6i véi nha &, cong trinh phuc vu doi séng gan lién
v@i dat ma phai thao d& hoac pha do khi Nha nwéce thu
hoi dat thi:

» Chu sé& hiru nha &, cong trinh dé6 dwoc boi thuwong
bang gi4 tri xdy dung mé&i cia nha &, cong trinh c6
tiéu chuan ky thuat twong dwong theo quy dinh cua
phap luat co6 lién quan.

» Chu s& hiru nha &, cong trinh dwoc st dung céc
nguyén vat liéu con lai ciia nha &, cong trinh.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO, TAI DINH CU
KHI NHA NU’O'C THU HOI PAT

PIEU 102 - BOI THUO'NG THIET HAI
VE NHA, NHA O, CONG TRINH XAY DU'NG GAN LIEN VO'1 PAT
KHI NHA NUG'C THU HOI PAT

2. P6i v&i nha, cong trinh xay dung gan lién véi dat khi Nha nwéce thu hoi dat ma bi
thdo d& hoac pha dé toan bo hodac mot phan thi dwoc boi thwong thiét hai nhw sau:
» DGi véi nha, cong trinh xay dwng bi thdo d& hodc pha d& toan bé hoac mot phan
ma phan con lai khong bdo dam tiéu chuin ky thuat theo quy dinh ctia phap luat
thi boi thwdong bang gia tri xdy dwng méi ctia nha, cdng trinh xay dung c6 tiéu
chuan ky thuat twong dwong theo quy dinh ctia phap luit vé xay dwng;

Dboi véi nha, cong trinh xay dwng khac bi thdo d& hoac pha d& khong thudc
tredng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi dwoc boi thwong thiét hai theo
thwec té.

3. P6i véi cong trinh ha ting ky thuit, ha ting xa hoi gan lién véi dat dang st dung
khong thudc trweong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 thi mirc boi thwong tinh
bang gia tri xdy dwng mdi cia cong trinh c6 tiéu chuin ky thuat twong dwong theo
quy dinh ctua phap luat chuyén nganh.

‘;r
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MUC3 BOI THUONG TAI SAN

< Diéu 103 - Boi thwong déi voi cay trong, vat nudi
» B6 sung quy dinh d6i v&i cay l1au nam 1a loai cho thu hoach nhiéu lAn ma dang trong thoi Ky

thu hoach thi mc bdi thwong dwoc tinh bang san lwong vwrdn ciy con chwa thu hoach twong
rng vé&i s6 nam con lai trong chu ky thu hoach va don gia béi thwong; bo sung quy dinh boi
thwong thiét hai vai vat nuoi khac khong thé di déi ngoai vat nudi la thuy san.

» B6 sung quy dinh giao Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh don gia boi thwong thiét hai vé vé
nha, cong trinh xay dwng, cay trong, vat nuéi dam bdo phu hop véi giad thi treong va phai
xem xét diéu chinh khi cé bién dong dé€ lam can ci¥ tinh boi thwong khi thu hoi dat.




CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRO, '!‘Al PINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 105 - TRUONG HOP KHONG PU'Q'C BOI THUONG

TAI SAN GAN LIEN VO'T1 PAT KHI NHA NU'O'C THU HOI DAT
1. Tai san gan lién véi dat thudc mot trong cac trwedong hop thu hdi dit quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, di€ém b va diém c khoan 1 Diéu 82 cua Luit
bat dai (thu hoi do vi pham, tw nguyén trd lai ddt...)
1) A bt 2. Tai san gan lién véi dat dwoc tao 1ap trai quy dinh cta phap luat hoic tao 1ap
™ %-*-:"'f.=-’%'£>"t ki ‘QII!LJ trong thoi han hiéu lwe cia thong bao thu hoi dat cia co quan nha nwéc ¢6 thim
St A quyen theo quy dinh ctia Luat nay.
N SN 3. Tai san gdn lién véi dét 1a phin cong trinh xay dung theo gidy phép xay dung
c6 thoi han theo phap luat vé xay dwng ma dén thoi diém thu hoi dat gidy phép
da hét thoi han.
Chu s& hiru tai san quy dinh tai khodn nay dwoc ho tro dé thao d&, pha do, di doi.
4. Cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi va cong trinh xay dung khac ma cht
s& hiru cong trinh xac dinh khong con nhu cau st dung trwdc thoi diém cé quyét
dinh thu hoi dat cia co quan cé tham quyén.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO, TAI DINH CU
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 107 - BOI THUO'NG CHI PHI PAU TU VAO PAT CON LAI KHI NHA
NU'O'C THU HOI PAT Vi MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH; PHAT TRIEN

KINH TE - XA HOI Vi LOT ICH QUOC GIA, CONG CONG

Cac trwong hop khong dwoc boi thwong vé dat nhwng dwoc boi thwong chi

phi dau tw vao dat con lai khi Nha nwéc thu hoi dat bao gom:

"

\ 74

bat dwoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung dat, trir trweong hop dat
néng nghiép cia ho gia dinh, cd nhan da dwoc boi thwong vé dat;

bat dwoc Nha nwéc giao cho t6 chirc thudc trwong hop cé thu tién st
dung dit nhung dwoc mién tién st dung dat;

P4t dwoc Nha nuwdce cho thué tra tién thué dit hang nim; dat thué tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué nhwng dwoc mién tién thué dat

PAt thudc quy dit nong nghiép st dung vao muc dich cong ich do Uy ban
nhan dan cap xa cho thué;

Pat nhan khoan dé san xuit ndong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thiy san,
lam mudi;

Dién tich dat nong nghiép dwoc giao virot han mirc




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NU'O'C THU HOI PAT

PIEU 107 - BOI THUO'NG CHI PHI PAU TU VAO PAT CON LAI KHI NHA NU'OC
THU HOI PAT Vi MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH; PHAT TRIEN KINH TE -
XA HOI Vi LOT ICH QUOC GIA, CONG CONG
Chi phi dau tw vao dat con lai bao gom toan bd hoac mot phan cua cac khoan chi

phi sau day:

« Chi phi san 14p mit bang;

* Chi phi cdi tao lam tang d0 mau m& cua dat, thau chua rira man, chong xéi
mon, xam thwc doi véi dat st dung vao muc dich san xuat nong nghiép;

% Chi phi gia cd kha nang chiu lwc chéng rung, sut lin dat d6i véi dat lam mat
bang san xuit, kinh doanh;

* Kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh cw da ing trwdc theo phwong 4n boi
thwong, hé tro, tai dinh cw da dwoc co quan c6 thAm quyén phé duyét ma chwa
khiu trir hét vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop;

% Chi phi khac cé lién quan da dau tw vao dat phu hop véi muc dich st dung dat.

@



B OWSEE—
CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRQ', TAI PINH CU’ KHI
NHA NU'O'C THU HOI PAT

MUC4 HO TRO

Piéu 108 - Ho tro’ khi Nha nwéc thu héi dat
» C6 06 khoan ho tro khi Nha nwéc thu hoi dit bao gom:
«» Ho tro 6n dinh doi séng;

@

0

¢+ HO tro 0n dinh san xuat, kinh doanh;

*

¢+ Ho tro di doi vat nuoi;

» Ho tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam;
% Ho tro tai dinh cw Ho tro dé thao dd, pha do, di doi
» Quy dinh Uy ban nhan dan cip tinh cin c vao tinh hinh thuc té tai dia
phwong, quyét dinh bién phap, mirc ho tro khac dé bao dam c6 chod &, 6n
dinh doi song, san xuat doi véi nguoi c6 dat bi thu hoi cho tirng du an cu theé.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

Diéu 109 - Ho tror dao tao, chuyén déi nghé va tim kiém viéc 1am cho ho gia
dinh, ca nhan khi Nha nwéc thu hoi dat

H6 tror bang tién khong qua 05 1an gia dat nong nghiép cung loai trong bang gia

dat cua dia phwong doi véi toan bo dién tich dat nong nghiép thu hoéi nhwng

khong vwrot qua han mirc giao dat ndong nghiép déi véi cac doi twong sau day:

% HO gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat nong nghiép dang sir dung dat nong
nghiép khi Nha nwéc thu héi dat khong cé dat dé€ boi thwong

** C4 nhan thudc doéi twong bao tro xa hoi, doi twong dwoc hwdng ché do tro
cap xa hoi hang thang theo quy dinh cia phap luat, thwong binh, bénh binh,
gia dinh liét s khi Nha nwéc thu hoi dat nong nghiép ma khong c6 dat dé
bo6i thwong

* Ho gia dinh, ca nhan st dung dat do nhan giao khoan dat tir cic néng, lam
treong dang trwce ti€p san xuit ndéng nghiép va c6 nguoén thu nhap 6n dinh
tlr sdn xudt ndong nghiép trén dat doé

** Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhan giao khoan dat cua tap doan
san xudt nong nghiép, hop tic xa ndong nghiép dang trwec tiép san xuit nong
nghiép va c6 nguén thu nhap 6n dinh tir sdn xuit néng nghiép trén dat do.



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

MUC 5 - TAI PINH CU’

<+ Diéu 110: B6 sung quy dinh cu thé khu téi dinh cw bado dam:

» Cac diéu kién vé ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi (doéi véi khu vue néng thén: dat tiéu chudn
néng thén maéi, déi véi khu vwee dé thi: dat tiéu chudn dé thi) va phu hop véi truyén thong van
héa, phong tuc tdp quan cuia cong dong dan cw noi c6 dat thu hoi;

» Dia diém bé tri tai dinh cw; wu tién lwa chon khu dit ¢6 vi tri thuin loi dé hinh thanh khu tai

dinh cw, wu tién tai dinh cuw tai ché.
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CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRO', TAI DINH CU KHI
NHA NUO'C THU HOI PAT

MUCS5 TAIPINH CU
DI‘EU 111 - BO TRI TAI PINH CU

< Gia dat tmh tién str dung dat tai noi tai dinh cw 1a gid dat theo bang gia dat tai thoi
diém phé duyét phwong 4n boi thwong, ho tro, tai dinh cw.
+Gia ban nha & tai dinh cw do Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh.

» Khoan 4

“*Nguwdi c6 dat thu hoi néu cé du diéu kién dwoc boi thwong vé dat & thi dwoc boi
thwong bang giao dit & hodc nha & tai khu tai dinh cw hodc tai dia diém khac phu hop.

“*Trwdong hop trong ho gia dinh c6 nhiéu thé hé hoic c6 nhiéu cap vo chong cling chung
song trén mot thira dat & néu du diéu kién dé tach thanh tirng ho gia dinh riéng hoac
c6 nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung 01 thira dat & bi thu hoi ma dién tich dat
& dwoc boi thwong khong du dé giao riéng cho tirng ho gia dinh thi dwoc xem xét ho
tro d€ giao dat & c6 thu tién stir dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha & cho
cac ho gia dinh con thiéu.




CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 111 - BO TRI TAI PINH CU

» Khoan 5
Truwong hop phai di chuyén chdé & ma khéng du diéu kién dwoc boi
thwong vé dit &, khong c6 chd & nao khic trong dia ban xa, thi tran tai
khu vic nong thén hoac trong dia ban thi xa, thanh phé thudc tinh
hodc trong dia ban quan, thi xa, thanh pho thudc thanh pho trwce thudc
trung wong noi cé dat thu hoi thi dwoc Nha nwée giao dat & co thu tién
st dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua nha ¢&.

» Khoan 6
Trwong hop bi thu héi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong
phai dat &, néu dua diéu kién boi thwong vé dat ma cé nhu cau boi

thwong bang dat & hodc nha & va dia phwong c6 diéu kién vé quy dat

&, nha & thi dwoc boi thwdng bang giao dit & hodc nha & tai dinh cw



CHU'ONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU’
KHI NHA NUO'C THU HOI PAT

PIEU 111 - BO TRI TAI PINH CU

» Khoan 7

\/
0.0

Nguwoi cé dat & bi thu hoi dé thuc hién dw 4n dau tw xay dung khu do thi thi dwoc
boi thuwdng bang dit &, nha & tai cho;

Trong thoi gian chd bé tri tai dinh cw dwoc bd tri vao nha & tam hodc hd tro tién
thué nha ¢.

Trudng hop thu hoi dat & dé thuc hién cadc muc dich khac thi dwoc boi thwong bang
dat &, nha & tai chd néu tai khu vwe thu héi dat c6 quy dat, quy nha tai dinh cw.

Uu tién vi tri thuan loi cho ho gia dinh, ca nhan st dung dat & két hop véi kinh
doanh dich vu, nguoi ¢6 dat thu hoi 1a nguwdi cé cong véi cich mang.

C6 co ché thwdng d6i véi ngudi c6 dat thu hodi ban giao mét bang trwde thoi han.
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CHUONG VII - BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU KHI
NHA NUO'C THU HOI PAT

MUC5 TAIPINHCU ’
PIEU 111 - BO TRI TAI PINH CU

» Khoan 8
Trudng hop ngudi c6 dit & thu hdi ma phai di chuyén chd & va dwoc bodi thuong
bang giao dit & hodc nha & tai dinh cw nhwng tién boi thwong vé dit & khong da
so v&i gia tri ciia mot sudt tai dinh cw téi thiéu thi dwoc Nha nwéce ho tro tién da
dé dwoc giao mot suat tai dinh cw toi thiéu.

» Khoan 9
Trwong hop thwe hién dw 4n dau tw cdi tao, xay dung lai nha chung cw thi chi sé&
httru nha chung cw dwoc boi thwong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh ctia phap
ludt vé nha &

» Khoan 11

Trwong hop nguwoi dang st dung nha & thudc s& hiru nha nwéc nam trong pham

vi thu h6i dat phai pha d& nha thi dwoc ho tro theo quy dinh ctia Chinh phu

e SRR TRE T



CHUONG VIII
PHAT TRIEN, QUAN LY
VA KHAI THAC QUY PAT
Gom 04 diéu luat

Tw Piéu 112 dén biéu 115



CHUONG VIII - PHAT TRIEN, QUAN LY
VA KHAI THAC QUY PAT

NGUYEN TAC PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY PAT
Pidu B6 sung nguyeén tac viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo quy hoach st
112 dung dat, ké hoach s dung dat ding muc dich, cong khai, minh bach, hop ly, hiéu qua
va theo quy dinh ctia phap luat; bAo dam dap (ng yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, ho
tro  tdi dinh cw, an sinh xa hoi, b6 tri dat &, dat san xut cho déng bao dan tdc thiéu so dé
thwc hién chinh sach theo quy dinh ctia Luat nay

PAT DO TO CHU'C PHAT TRIEN QUY PAT PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC

{ilf; B6 sung cac loai dit do t6 chirc phat trién quy dat phat trién, quan 1y, khai thac va quy dinh
Uy ban nhan dan cap tinh chi dao t6 chirc phat trién quy dat thwe hién cac nhiém vu doi voi
quy dat do to chirc phat trién quy dat phat trién, quan ly, khai thac



CHUONG VIII - PHAT TRIEN, QUAN LY
VA KHAI THAC QUY PAT

QUY PHAT TRIEN PAT

Didw Quy dinh ré quy phat trién dat cua dia phwong la quy tai chinh nha nwéc ngoai ngan
sach; chirc nang ctia quy trong viéc &rng von phuc vu cac nhiém vu thudc chirc nang cua
t6 chirc phat trién quy dat, thuc hién chinh sach ho tro dat dai d6i véi dong bao dan toc
thiéu s6 va cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia phap luat

TO CHU’'C PHAT TRIEN QUY PAT
Pidu T6 chirc phat trién quy dat dwoc thanh 1ap d€ tao lap, phat trién, quan ly, khai thiac quy
115 dat tai dia phwong. Nguon tai chinh cta té chirc phat trién quy dat dwoc phan bo tir
ngan sach nha nwéc va tng von tir quy phat trién dat. Luat giao Chinh phu quy dinh
chirc nang, nhiém vu, té chirc bd may, co ché quan ly, hoat dong, co’ ché tai chinh cua t6
chirc phéat trién quy dat



CHUONG IX
GIAO PAT,

A

| Gom 12 diéu luit
Twr Diéu 116 dén Diéu 127




HUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

08 TRUONG HOP GIAO DAT
KHONG THU TIEN SU’ DUNG DAT (PIEU 118)

1. Cong dong dan cu st dung dat nong nghiép; to chirc ton
gido, t6 chirc ton gido truc thude st dung dat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 213 cua Luat nay

thu tién st dung dat theo chinh sach hé tro

4. To chitc s dung dat dé xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu
theo dur an cua Nha nudce



k.

CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

—

08 TRUONG HOP GIAO DAT
KHONG THU TIEN SU’ DUNG DAT (PIEU 118)

5. Ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép duoc giao dat
nong nghiép trong han mirc

6. Pat xdy dung tru s& co quan*; dat quoc phong, an ninh;
dat st dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich
kinh doanh; dat nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa tang, dat
co so hwu giir tro cot*; dat tin ngudng dé boi thuong cho
trieong hop Nha nude thu hoi dat tin ngudng

7. Nguoi st dung dat rimg dic dung, dat nmg phong ho, dat

rirng san xuat

8. Pon vi sur nghiép cong lap sir dung dat xay dung cong
trinh sur nghiép



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH S0’ DUNG DAT

04 TRUONG HQP GIAO PAT €O THU TIEN SU DUNG DPAT (PIEU 119)

1. Ho gia dinh, ca nhan, nguoi goc 3. Ngudi goc Viét Nam dinh cur & 4. T6 chire kinh té duoc giao dat dé
Viét Nam dinh cu & nwde ngoai, t6 nudc ngoai, t6 chite kinh té ¢6 von  thue hién du an dau tu xay dung nha o
chitc kinh té, t6 chirc kinh té ¢6 dau tw nuwdc ngoai duoc giao dat dé thwong mai, nha & xa hoi, nha & cho
von dau tu nudc ngoai dwgc giao thuc hién du an dau tu xay dung luc lwong vii trang nhan dan: du an
dat do duwoc boi thuong bang dat nha o thwong mai theo quy dinh cua dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
khi Nha nudc thu hoi dat theo quy phap luat vé nha &; sit dung dat do cu theo quy dinh cua phap luat vé nha
dinh cua Luat nay nhan chuyén nhwong du an bat &; thuc hién du an dau tw ha tang nghia
dong san theo quy dinh cua phap trang dé chuyen nhwong quyén su
luat vé kinh doanh bat dong san dung dat gan véi ha tang; xay dung co
thuoc trwong hop Nha nude giao s& lwu giit tro cot

dat co thu tién st dung dat

2. Ca nhan duoc giao dat &



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
03 CAC TRUONG HQP CHO THUE PAT
THU TIEN THUE DAT MOT LAN (PIEU 120)

1. Str dung dat dé thuc hién due 2.
an dau tr san xuat néong v Suw dung dat khu cong
nghiép, 1am nghiép, nuédi trong nghiép, cum cong nghiép,
thuy san, lam muoi khu cong nghé cao, nha
N lru tri cong nhan trong
3. St dung dat dé xay dung khu céng nghiép;
nha ¢ x@ hoi cho thué theo quy v pit s dung vio muc
dinh cua phap luat vé nha ¢ dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh;

: " . e . : = v" St dung dat thwong mai,
Cac trwong hop con lai hoac cac trirong ho'p xin chuyén dich vu dé hoat déng du

sang hinh thirc thué dait tra tién hang nam lich, kinh doanh vin
thi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam phong




CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

e

07 TRUONG HQP CHUYEN MUC DI'CI-j sU DUNG PAT PHAI
PUQC CO' QUAN NHA NU'G'C CO THAM QUYEN CHO PHEP
» Chuyén dat trong lia, dat rirng dac dung, dat rirng phong ho, dat rirng san xuit
sang loai dat khac trong nhoém dat nong nghiép;
» Chuyén dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép;
» Chuyén cac loai dat khac sang dat chan nudi tap trung khi thwc hién dw an chan
nudi tap trung quy moé 1on;
» Chuyén dat phi nong nghiép dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat
sang loai dat phi nong nghiép khic dwoc Nha nwéc giao dat c6 thu tién st dung dat
hodac cho thué dat;

» Chuyén dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat & sang dat &;

» Chuyén dat xay dung cong trinh sw nghiép, dat str dung vao muc dich cong cdng c6
muc dich kinh doanh sang dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép;

» Chuyén dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thwong mai,
dich vu sang dat thwong mai, dich vu.



THAM QUYEN GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC DPiCH SU’ DUNG DAT
CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH

Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat doi vdi toé chirc
trong nworc;

Giao dat, cho thué dat doi vdi to chire ton gido, td chirc ton gido trwe thudc;

Giao dat, cho thué dat doi véi ngwdi goc Viét Nam dinh cw & nwée ngoai, toé chire X
kinh té cé von dau tw nwéc ngoai;

Cho thué dat doi vai to chirc nwéc ngoai c6 chirc nang ngoai giao.




THAM QUYEN GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT
CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN

» Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat doi véi ca nhan.

» Trwong hop cho ca nhan thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat nong nghiép
dé st dung vao muc dich thwong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha tré 1én thi phai c6

van ban chap thuin ctia Uy ban nhan dan cip tinh trueéc khi quyét dinh;

» Giao dat d6i véi cong dong dan cuw.

PHAN CAP TOAN BQ THAM QUYEN CHO PHEP CHUYEN MUC DICH DAT TRONG LUA,
PAT RUPNG PHONG HO, PAT RUNG PAC DUNG CHO CHINH QUYEN PIA PHUONG

e —
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-
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CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

07 TRUONG HO'P GIAO PAT, CHO THUE PAT KHONG PAU GIA, KHONG PAU THAU
(Piéu 124) trong d6 bo sung mot s trwong hop:

% Giao dit c6 thu tién st dung dat, cho thué dit ma dwoc mién tién sir dung dat,
tién thué dat, triv trweong hop phap luat quan ly nganh, linh vwc quy dinh phai
xac dinh s6 lwong nha dau tw quan tim

< T6 chirc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai nhan chuyén nhwong dw an bat dong
san theo quy dinh cia phap luat vé kinh doanh bat dong san

| % Giao dat, cho thué dat dé thwc hién cic dw an thudc trwong hop Nha nwéc thu
ho6i dat theo quy dinh tai Diéu 79 trong trwong hop c¢6 nha dau tw quan tim ma
chi ¢6 mot nha dau tw dap wng diéu kién mdi quan tdm doéi véi duw an phai xéac
dinh s6 lwgng nha dau tw quan tdm theo quy dinh ctia php luat vé dau thau,
phap luit quan ly nganh, Iinh vwc

< Trwong hop dat dwa ra dau gia quyén st dung dat 02 lan khéng thanh thudc

tredng hop quy dinh tai diém b khodn 6 DPiéu 125 cta Luit nay hoac khong cé

ngwoi tham gia. (Thoi gian giao ddt, cho thué ddt trong trwong hop nay chi dwoc

thwce hién trong vong 12 thdng ké tiv ngay ddu gid khéng thanh ldn 2)




CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PICH SU’ DUNG PAT

» Cac trwong hop:

v Dw an dau tw st dung dat thudc quy dat dang giao cho co quan,
to6 chirc cua Nha nwéc quan ly trir tredng hop quy dinh tai Piéu
124 va Diéu 126

v" Giao dat & cho cd nhan ma khong phai cac déi twong chinh sich
nhw quy dinh tai Diéu 124 cta Luat.

» Piéu kién dé tién hanh diu gia quyén sir dung dat:

v/ P4t da dwoc thu hoi va hoan thanh bbéi thwong, ho tro, tai dinh
cw hodc khong phai boi thudng, hd tro, tai dinh cw; trong khu vue
dw an c6 ha tang giao thong da dwoc két noi;

v'C6 trong ké hoach sir dung dit hang nam c4p huyén da duwoc phé

GIAO PAT, CHO THUE PAT duyét vao muc dich s dung dé d4u gia quyén st dung dat;
THONG QUA DAU GIA v'C6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan nha nwéc cé tham
QUYEN SU DUNG DAT

4 quyén t6 chirc 1ap va phé duyét d6i véi dw 4n nha &;
(PIEU 125) ‘ ,
v'C6 phwong an dau gia quyén st dung dat da dwoc co quan co

tham quyén phé duyét.



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

% Giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lwa chon
nha dau tw thwce hién dw an c6 sir dung dat gom:
» Du an thudc trweong hop phdi t6é chire dau thau lwa

chon nha dau tw theo quy dinh ctia phap luat quan ly

nganh, Iinh vuc

» Dw 4n khu d6 thi dwoc HOi dong nhan dan cap tinh

quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau

thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw an dau tw ¢6
GIAO DAT, CHO THUE PAT THONG QUA

st dung dat. - 2 ey
DAU THAU LUA CHON NHADAU TU
* Trinh tw, thu tuc diau thau lwa chon nha dau tw THU'C HIEN DU’ AN CO SU’ DUNG PAT
thwc hién dw an c6 sir dung dat thwe hién theo (PIEU 126)

quy dinh cua phap luat vé dau thau



CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

< Diéu kién dé diu thiu lwa chon nha dau tw thwc hién dw an

co6 sir dung dat gom:

dung dat dwoc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh;

» C6 quy hoach chi tiét hoac c¢6 quy hoach phan khu ty lé
1/2000 dwoc co quan c¢6 thdm quyén phé duyét dong thwoi
phai dap rng cac diéu kién khac theo quy dinh cia phép luat

vé dau thau, phap luat quan ly nganh, linh vue.

< Giao dat, cho thué dat cho nha dau tw trung thau hoac A' G[AQ DA’T‘L CHO THUE PAT 'IIHQNG QUA
to chirc kinh té do nha dau tw trang thau thanh lip DAU THAU LUA CHON NHA DAU TU
theo quy dinh ctia Chinh phu dé thwe hién duw 4n theo | THUCHIEN DU AN CO SU DUNG PAT

ding cam két tai hop dong dwoc ky két (Bl‘EU 126)




CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU’ DUNG PAT

% St dung dat thwce hién dw 4n phat trién kinh té - xa hoi
thong qua thoa thudn vé nhin quyén st dung dat
dworc thwe hién trong cac trwong hop:

» Cac truwong hop thuc hién dw an khong thudc
treong hop thu hoi dat quy dinh tai Diéu 79 cua
Luat nay;

» Doi voi treong hop st dung dat dé thwe hién dw
an dau tw xay dwng nha & thwong mai thi chi
dwoc thoéa thudn vé nhan quyén st dung dat &;

SU’ DUNG DAT PE THU’C HIEN DY’ AN e ety oy Rheng s SRNETVON DR Sden
PHAT TRlEN KINH TE XA HOI THONG nha nwdc va thudc trweong hop thu hoi dat tai
QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU’ DPiéu 79 cia Luit nay ma nha dau tw lwa chon
DUNG PAT HOAC PANG CO QUYEN SU phwong 4n théa thuan vé nhin quyén st dung

DUNG PAT (DIEU 127)

dat, khong dé xudat thu hoi dat.



\\CHUONG IX - GIAO PAT, CHO THUE
PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

< Ngwoi dang c6 quyén stiv dung dat cé dé xuat du an

dau tw néu thudc trweong hop thu hoi dat (Piéu 79)

nhwng du cac diéu kién:

v" Phut hop véi quy hoach str dung dat

v" C6 dé nghi chuyén muc dich st dung dat

v Puoc co quan nha nwéc c¢6 tham quyén chip thuin
chu trrong diu tw dong thoi chip thuan nha dau tw
theo quy dinh ctia phap luét vé dau tw

v C6 quyeén st dung dat & hoac dat & va dat khac (doi
v&i treong hop dé xuat du 4n dau tw nha & thwong
mai)

=> dwoc sir dung dat dé thwce hién dw an diu tw ma
Nha nwérc khong thwe hién thu hoi dat.



¥ CHUONG X
DANG KY DAT DA,
CAP GIAY CHU’'NG NHAN

QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HO'U
TAI SAN GAN LIEN VOT DAT

Gom 03 Muc, 25 diéu luat
Tir Diéu 128 dén Diéu 152




CHU'ONG X - PANG KY DAT DAI, CAP GIAY CH'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
PAT, QUYEN SO H'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

=1

Uy ban nhan dén cap tinh cdp Gidy chitng nhéan cho

C?,p tGC‘N lar}i dal:i? - ngwdi sit dung dat, cha s& hiru tai san gan lién véi
VL REENEUOP 208 dat 1a té6 chirc. Uy ban nhan dan cap tinh dwoc Gy

. lﬂan‘dau quyén cho co quan tai nguyén va moi trirdng cung
cap cap Giay chirng nhan

Tham .
quyeén cip Uy ban nhan dan cap huy?n f:ap~GlaX cl?m'ng& nhgn
GCN c}}9 nguoi sir dur}g daf, chu“so' hu‘Au tai san gan llfin
védi dat la ca nhan, cong dong dan cw, ngwoi goc

(Diéu 136) i . A <
Viet Nam dinh cw o nwréc ngoai

Vian phong dang ky dat dai thwce hién cho té chirc,
to chirc nwréc ngoai, ca nhan nwdc ngoai

Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai hodc Vin

Cip GCN xac nhan . @ phong dang ky dat dai thwc hién cho ngwoi ca
thay déi doi itk - " nhan, cong dong dan cw, nguwoi goc Viét Nam dinh
trieong hop ding cw & nwdc ngoai

ky bién dong



CHUONG X - PANG KY DAT DAI, CAP GIAY CH'NG NHAN QUYEN SU’
DUNG PAT, QUYEN SO’ H'U TAI SAN GAN LIEN VO1 PAT (Piéu 128 dén
Piéu 152) '

B6 sung mot s6 nguyén tac cdp Gidy chirng nhan (Piéu 135)

Quy dinh hinh thitc dang ky dat dai, dang ky bién dong dat dai dwoc
thwe hién dang ky trén gidy hoac dang ky trén moi trweong dién tir va déu
c6 gia tri phap ly nhw nhau

B6 sung quy dinh vé dang ky bién dong dat dai déi véi treong hop ¢
thay doi vé quyén st dung dat xay dwng cong trinh trén mat dat phuc vu
cho viéc van hanh, khai thic st dung cong trinh ngadm, quyén s& hiru
cong trinh ngam

Quy dinh cu thé tai Luit cac gidy to lam can ¢l cap Gidy chirng nhan va
giao Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh cac loai gidy t& khic vé quyén
st dung dat c6 trwedrc ngay 15 thang 10 nam 1993 cho phu hop véi thuc
tién cta dia phwong



CHUONG X - DPANG KY DAT PAI, CAP GIAY CHU'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG
PAT, QUYEN SO’ HO'U TAI SAN GAN LIEN VO'I PAT (Piéu 128 dén Piéu 152)

Piéu 137. Cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan
lién véi dat déi véi ho gia dinh, cd nhén, cong dong dan cw dang st dung dat c6
gidy to vé quyén st dung dat

Dieu 138. Cap Glay chu'ng nhan quyen s dung dat, quyén s¢ htru tai san
gan lién véi dat d01 vOi tru'o'ng hop hd gla dinh, cd nhan dang sw dung dat

QUY PINH TAI khong c6 gidy tor vé quyén st dung dat ma khong vi pham phap luat vé dat
04 PIEU PE CAP dai, khong thudc treong hop dat dwoc giao khéng ding tham quyén

GCN CHO CAC

TRUONG HOP Piéu 139. Gidi quyét doi vdi tredng hop ho gia dinh, cd nhan st dung dat

c6 vi pham phap luat dat dai trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014

Piéu 140. C4p Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gan
lién véi dat cho ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat dwoc giao khong ding
tham quyén




CHUONG XI ’
TAI CHINH PAT DAI GIA PAT

Gom 02 Muc, 10 diéu luat
Tt Diéu 153 dén Diéu 162




‘/4

Y

‘7‘

‘74

Y

CHU'O'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

QUY DINH 09 KHOAN THU NGAN SACH TU PAT PAI (PIEU 153)

Tién s dung dat » Thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat
Tién thué dat » Phivalé phi trong quan ly, stt dung dat dai
Tién thu tir viéc xr phat vi pham hanh » Khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luat

chinh vé dat dai

Tién bo6i thwong cho Nha nwéce khi gay
thiét hai trong quan ly, sir dung dat dai
Tién sir dung dat ting thém, tién thué dat
tang thém doi véi cac dw an khong dwa dat
vao st dung, chdm tién do st dung

Thué st dung dat




———— :

() | CHUONG XI - TAI CHINH DAT DAI, GIA AT

Tién thué dat hang nam dwoc ap dung 6n dinh

- . e cho chu ky 05 nam tinh tir thoi diém Nha nwéc
“CHINH §ACH ON& D!NH\' quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén muc
TIEN THUE PAT HANG NAM dich sir dung dat gan v&i viéc chuyén sang hinh
thitc Nha nwéce cho thué dat tra tién thué dat
hang nam.

» Tién thué dat cho chu ky tiép theo dworc tinh
can cir vao bang gia dat cia nam xac dinh
tién thué dat tiép theo.

» Truwong hop tién thué dat tang so véi chu ky
trede thi tién thué dat phai nop dwoc diéu
chinh nhwng khong qua ty 1é do Chinh phu
quy dinh cho tirng giai doan.

Ty 1é diéu chinh do Chinh phu quy dinh cho
tirng giai doan khéng qua téng chi sé gia tiéu
dung (CPI) hang nam ca nwoc cua giai doan 05
nam trwoc do



CHUONG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

_—
i i = ) Quy dinh chi tiét cac trudng hop dwoc mién gidm:
CHINH SACH MIEN GIAM v" Linh vwe wu dii dau tw, dia ban wu dii dau tw theo
TIEN SU’ DUNG PAT, TIEN THUE quy dinh clia phap luat vé dau tw va phap luat c6
PAT liétn quan (trr nha & thwong mai, st dung dat

thwong mai, dich vu)

v P6i twong dwoc hwdng chinh sach hé tro cia nha

¢ PN nwoc (ngwoi co cong, DTTS, ngwdi ngheo,...)

. v" Linh vuc dic thu (cdng hang khong, dudng sat, cap
nwéce sach va thoat nwérce, xir Iy nwée thai...)

v’ Giao dat & doi véi ho gia dinh, cd nhan khi Nha
nuwéce thu hoi dat gan lién véi nha & phai di chuyén
chd & ma khong du diéu kién dwoc boi thwdong veé

HRAit & - dat & va khong c6 chd & nao khéc trong dia ban don

i i o vi hanh chinh c4p xa noi c6 dat thu hoi

et _ ok S LT > - "

» Khéng phai thwe hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién stir dung dat, tién thué dit dwoc mién
» Khéng phai thwe hién thua tuc dé nghi mién tién str dung dit, tién thué dat



| CHUO'NG XI - TAI CHINH PAT DPAI GIA DAT

-

THO1 DIEM XAC DINH GIA DAT, TINH TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT (PIEU 155)

Thoi diém Nha nwéc ban hanh quyét dinh
Nha nwdéc giao dat, cho thué dat, cho phép

1 chuyén muc dich str dung dat, gia han sir
dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat,
chuyén hinh thirc sir dung dat

giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, gia han st dung dat, diéu
chinh thoi han str dung dat, chuyén hinh thirc
str dung dat

Thoi diém ngwoi stit dung dat, chi sé hiru tai
san gan lién véi dat hoac nguoi dai dién cho

2 Cong nhan quyén sir dung dat ngwdi st dung dat, chi sé hivu tai san gan lién
vai dat nop da ho so hop 1é theo quy dinh cta
phap luat



CHUONG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

THO1 DIEM XAC DINH GIA DAT, TINH TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT (PIEU 155)

Co quan nha nwéc c6 tham quyén diéu o e RE————
3 q quy Thoi diém co quan nha nwéc c6 thim quyén

EI quyet’d;nh ARG ST IOE BAT NS diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat
lam thay doi dién tich, muc dich sir dung

dat, thoi han sir dung dat

" X e Thoi diém co quan nha nwéc c6 tham quyén
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét theo

quy dinh caa phap luat vé xay dwng ma
phai xac dinh lai gia dat

l Co quan nha nwéc c6 tham quyén quyét

quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét



' CHUO'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

THONG TIN DAU VAO DE DINH GIA DAT THEO CAC PHUONG PHAP DINH GIA DAT
(PIEU 158)

Gia dat dwoc ghi nhan trong co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co
s& dir liéu qudc gia vé gia;

Gia dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén st dung
® dat; gia trung dau gia quyén st dung dat sau khi hoan thanh
nghia vu tai chinh;

Gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat doi véi treong hop chwa
c6 thong tin gia dat quy dinh tai diém a va diém b khoan nay;

® Thong tin vé doanh thu, chi phi, thu nhap tir viéc str dung dat.




CHU'O'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

QUY DINH CAC PHU'O'NG PHAP DINH GIA PAT (PIEU 158)
Phwong phap so sanh dwoc thwc hién bang cach
diéu chinh mirc gia ctia cic thira dat c6 cing muc
dich st dung dat, twong dong nhat dinh vé cic yéu
t6 c6 anh hwdng dén gia dat da chuyén nhwong trén
thi trwedng, da tring dau gia quyén st dung dat ma

nguwoi tring dau gida da hoan thanh nghia vu tai

'n.m“ =1

chinh theo quyét dinh tring dau gia thong qua viéc

| phan tich, so sdnh cic yéu t6 anh hwdng dén gia dat

sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién véi dat (néu

/\/ c6) dé xac dinh gi cla thira dat can dinh gia



CHUONG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

QUY PINH CAC PHU'ONG PHAP PINH GIA PAT (PIEU 158)
Phwong phap thu nhap dwoc thuc hién bang
cach lay thu nhap rong binh quian nam trén
mot dién tich dAt chia cho lai sult tién gui tiét
kiém binh quin cta loai tién gii bang tién
Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang
thwong mai do Nha nwéc nam gitr trén 50%
von diéu 1é hodc tong s6 cd phan c6 quyén
bi€éu quyét trén dia ban cap tinh cua 03 nam

lién ké tinh dén hét quy gan nhat c6 s6 liéu

trwére thoi diém dinh gia



CHU'O'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

QUY DINH CAC PHU'O'NG PHAP DINH GIA PAT (PIEU 158)
Phwong ph4p thing dw dwoc thwc hién bang
cach lay tong doanh thu phat trién wéc tinh triv
di tong chi phi phat trién wéc tinh cta thira dat,
khu dat trén co s& st dung dat cé hiéu qua cao
nhat (hé sé st dung dat, mat do xay dung, so
ting cao toi da cda cong trinh) theo quy hoach
st dung dat, quy hoach chi tiét xdy dwng da

dwoc co quan cé tham quyén phé duyét




' CHUO'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

I QUY PINH CAC PHU'O'NG PHAP DINH GIA DAT (PIEU 158)

: Phwong phap hé sé diéu chinh gia dat dwoc thuc
- i ) (=57 \ > 5 2 z e A
el o F i “5:::; %:',_. hién bang cach lay gia dat trong bang gia dat nhan
é' gl véi hé s6 diéu chinh gia dat. Hé s diéu chinh gia
i PHUONGPHAP © r . A " A
. HE SO PIEU CHINH - dat dwoc xac dinh théong qua viéc so sanh gia dat
GIA DAT trong bang gia dat vi gia dat thi treong



() | CHUONG XI - TAI CHINH DAT DAI, GIA AT

LU’A CHON, AP DUNG PHUO'NG PHAP PINH GIA PAT
(PIEU 158)




CHU'ONG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

QUY PINH VE BANG GIA PAT (PIEU 159)

Khong quy dinh vé khung gia dat

Bang gid dat dwoc xay dung theo khu

vue, vi tri. Doi véi khu viee ¢6 ban do dia - Y Bang gia dat 1an dau dé cong bo va
chinh sé va co s& dir liéu gia dat thi xay | ’ thwe hién tir ngay 01 thang 01 nam
dung bang gid dat dén tirng thira dat \' : 2026

trén co s& vung gia tri, thira dat chuan

TN\

Uy ban nhan dan c4p tinh trinh Hang ndm diéu chinh, stra ddi, b6
Hoi dong nhan dan cing cap sung dé ap dung tir ngay 01/01 cua
quyétdinh  nam tiép theo



CHU'O'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

BANG GIA DAT
11 trwong hop ap dung Bang gia dat cha yéu doi véi ho gia dinh, ca nhan va dat thué hang nam

1) Tinh tién s dung dat khi Nha nwéc cong nhin quyén st
dung dat & ctia ho gia dinh, cd nhan; chuyén muc dich st S
dung dat cua ho gia dinh, ca nhan;

2) Tinh tién thué dat khi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué
dat hang nam;

i
2
b o -
i Al \
2 A LEARE AT CLAR BN 2008 2000 TRES Bipa AN TIN Sovie sbsi
A Bk o SN LBAD mgty 21023000 e LRAD) sk Nk iy
g PIAN L BANG CEA AT NG NCHr
#
v :

3) Tinh thué s'dungdd;, @ N\—Fa N\ - e
4) Tinh thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat déi véi ho '_'mf:} e |
gia dinh, ca nhan; — e ———
5) Tinh 1é phi trong quan 1y, str dung dit dai; h e 52__:,;“;:_ :
6) Tinh tién x& phat vi pham hanh chinh trong linh vwc dat dai; e T

7) Tinh tién boi thwong cho Nha nwéce khi giy thiét hai trong
quan ly, str dung dat dai;



CHUONG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

BANG GIA PAT
11 trwong hop ap dung Bang gia dat chu yéu doi véi ho gia dinh, ca nhan va dat thué hang nam

8) Lam can c tinh tién st dung dat, tién thué dat khi cong nhin
quyén st dung dat co6 thu tién st dung dat, dat thué tra tién
thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué doi véi ho gia dinh, ca
nhan;

9) Tinh gid kh&i diém dé dau gia quyén st dung dat khi Nha
nwéc giao dat, cho thué dat doi véi trweong hop thiva dat, khu
dat da dwoc dau tw ha ting ky thuat theo quy hoach chi tiét
xay dwng;

10)Tinh tién s dung dat doi voi trwong hop giao dat khong
thong qua dau gia quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan;

11)Tinh tién st dung dat ddi véi treong hop ban nha & thudc so
htru nha nwéc cho nguwdi dang thué.



CHU'O'NG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

GIA PAT CU THE

06 trrorng hop ap dung gia dit cu thé, chu yéu déi véi to chire va tinh tién boi thwong

1) Tinh gia tri quyén st dung dat khi c6 phan héa doanh
nghiép nha nwéc theo quy dinh cua phéap luat vé co
phan hoéa;

2) Xac dinh gia khéi diém dé dau gia quyén str dung dat
khi Nha nwéc giao dat, cho thué dat, trir treong hop
quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 159 cia Luat nay;

3) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khi gia han st dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy
hoach xay dwng chi tiét; cho phép chuyén hinh thirc st
dung dat

4) Tinh tién boi thwong khi Nha nwée thu hoi dat.



CHUONG XI - TAI CHINH PAT PAI, GIA PAT

GIA PAT CU THE
06 trwrorng hop ap dung gia dit cu thé, chu yéu doi véi to chire va tinh tién boi thwong

5) Tinh tién sit dung dit d8i véi t6 chic khi Nha nuéc PRl it
giao dat c6 thu tién sir dung dat khong dau gia quyén ‘
st dung dat, khong dau thau lwa chon nha dau tw thuc
hién dv an c6 st dung dat, Nha nwéce giao dat cé thu
tién st dung dat cho nha dau tw tring dau thau lwa

chon nha dau tw thwe hién dw an cé st dung dat, cong
nhan quyén s dung dat, cho phép chuyén muc dich R - p
e i i y ‘ » Doi voi khu vue da co bang gia dat
toi tirng thira dat trén co so vung gia
6) Tinh tién thué dit khi Nha nwéc cho thué dat thu tién tri, thira dat chuan thi gia dat cu the

. . oron s —_— . dugce xac dinh theo bang gia dat tai
thué dat moét lan cho ca thoi gian thué, trir tredng hop this} didam dink gik dat

st dung dat ma phai nop tién st dung dat;

thong qua hinh thirc diu gia quyén st dung dat;



CHUONG XII

HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI
VA CO’ SO’ DU’ LIEU QUOC GIA VE PAT PAI

= _dh

Gom 08 diéu luat
Tw Diéu 163 dén Diéu 170

-



CHUONG XII - HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE
PAT PAI VA CO' SO’ DU’ LIEU QUOC GIA VE PAT PAI

>

» Stra doi, b6 sung quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu
163 vé Hé thong thong tin quoc gia vé dat dai:

v" Puoc xdy dwng tip trung, thong nhat tir trung wong
dén dia phwong, dong bo, da muc tiéu va két noi lién
thong trén pham vi ca nwoc

v Puoc xdy dwng phuc vu cong tidc quan ly nha nwéc vé
dat dai, cai cach hanh chinh, chuyén doi sé trong linh
vwe dat dai

v K&t ndi, chia sé dir liéu véi cac co s& div liéu quoc gia,
co s& dir liéu ctia cac B, nganh, dia phwong tao nén
tang phat trién Chinh phua dién t&, hwédng téi Chinh
pht s6, nén Kinh té s6 va xa hoi s6.

» B06 sung quy dinh vé ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin
dwoc xdy dwng & trung wong va dia phwong, phan mém
cia Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai phuc vu quan
ly, vdn hanh, cidp nhat, khai thac co s dir liéu qudc gia vé
dat dai tai Diéu 124.




CHUO'NG XII - HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE
PAT PAI VA CO’' SO’ DU LIEU QUOC GIA VE PAT PAI

» Stra doi, b6 sung quy dinh vé quan ly, khai thac va két noi
lién thong co s& dir liéu quoc gia vé dat dai phai dwoc bao
dam an ninh, an toan theo quy dinh cta phap luat; dwoc
quan ly tdp trung va dwoc phan cap quan ly tlr trung wong
dén dia phwong va phai dwoc cdp nhat day du, chinh xac,
kip thoi, bao dam phu hop véi hién trang quan ly, st dung
dat dai; quy dinh cu th€ viéc khai thac thong tin trong co s&
dix liéu quoc gia vé dat dai tai Diéu 166.

» B0 sung quy dinh vé giao dich dién t& trong linh vwc dat dai
tai khoan 2 DPiéu 167; quy dinh vé bao ddm kinh phi xay
dwng, quan ly, vdan hanh, bao tri, ndng cap hé thong thong tin
quoc gia vé dat dai tai Piéu 168; quy dinh vé bdo dam an
toan va ché do bao mat thong tin, dir liéu dat dai Piéu 169.

» Quy dinh cu thé trach nhiém trong viéc xay dwng, quan ly,
van hanh hé thong thong tin qudc gia vé dat dai tai khoan 1
va khoan 3 Piéu 170.
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